PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Praca Deocleciano Ribeiro, n° 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP
Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

EDITAL
PROCESSO N° 108/2023
LEILAO N° 02/2023

ALIENAQAQ DE BENS IMOVEIS PERTENCENTES
AO PATRIMONIO DO MUNICIPIO DE FARTURA/SP

A PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA, do Estado do Sao Paulo, pessoa juridica de direito
publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 46.223.707/001-68, com sede na Praga
Deocleciano Ribeiro, 444, Centro, CEP 18870-011, representada pelo Excelentissimo Prefeito
Municipal, no uso de suas atribui¢cdes legais, por sua Comissdo Permanente de Avaliacdo do
Patriménio Publico e pelo(a) Leiloeiro(a) Oficial designado(a), FAZ SABER, aos(as) interessados
que tomarem conhecimento deste Edital, que fara realizar LICITACAO, na modalidade LEILAO,
tipo MAIOR LANCE, tendo por OBJETO a alienacdo de bens imoOveis pertencentes ao
patriménio do Municipio de Fartura/SP, conforme relacdo de lotes e especificacBes
descritas nos Anexos 01, 02 e 03.

A licitac@o se processard nos termos deste Edital e em conformidade com a Lei Federal n°
14.133/2021, Decreto Municipal n° 4.220/2023, Decreto Municipal 4.233/2023, demais legisla¢édo
aplicavel e de acordo com as condi¢des estabelecidas neste Edital.

1. DO OBJETO

1.1. Alienagéo de bens imoéveis pertencentes ao patriménio do Municipio de Fartura/SP,
conforme relacdo de lotes e especificagdes descritas nos Anexos 01, 02 e 03.

2. DO LOCAL, DATA E HORARIO

2.1. O Leildo Publico sera realizado na forma online pela Plataforma Eletronica disponivel na
pagina da rede mundial de computadores sob o URL www.sumareleiloes.com.br, nas seguintes
datas e horarios:

HORARIO DATA HORARIO
DATA ABERTURA ABERTURA ENCERRAMENTO | ENCERAMENTO
26/12/2023 08h00 21/02/2024 14h00

3. DAS VISITAS E VISTORIAS

3.1. Os(as) interessados(as) nos imoveis objeto do leildo poderao visita-los e vistorid-lo(s) em
sua localizacao cujas informacg8es estdo disponiveis no endereco eletrdnico do(a) Leiloeiro(a)
(www.sumareleiloes.com.br) e nos Anexos 01 e 02. As visitas poderdo ser realizadas até o dia
util antecedente a data de encerramento do leildo.

3.2. Néao serdo aceitos lances condicionados a vistoria futura dos imoveis, posto que é obrigacao
do(a) interessado(a) em participar do certame efetuar a vistoria antes de sua realizagéao.

3.3. Os bens im0@veis poderédo ser visitados nos seus respectivos enderecos e serd dirigida por
agente publico do Municipio de Fartura/SP, bem como podera ser realizada nos dias 19/02/2024
e 20/02/2024, das 08:00 as 11:00 horas (horario de Brasilia), devendo ser previamente
agendada pelo telefone (14) 3308-9300, falar com a arquiteta Mércia Cristina Calegari, pelo
telefone (14) 3308-9300 - Ramais 9309 ou 9321.

3.3.1. Também poderdo ser agendadas mediante protocolo realizado no site
www.fartura.sp.gov.br. (Link: https:/fartura-sp.1doc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=5 ).

3.4. As fotografias e imagens dos iméveis divulgadas no site utilizado pelo(a) Leiloeiro Oficial
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disponivel no URL www.sumareleiloes.com.br sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto,
aos(as) interessados(as), procederem a prévia visita e vistoria.

4. DOS BENS

4.1. Os bens estéo relacionados, descritos e avaliados nos Anexos 02 e 03 e serdo vendidos no
estado em que se encontram, sem qualquer garantia, pressupondo-se tenham sido previamente
vistoriados pelo(a) Arrematante, ndo cabendo, pois, a respeito deles, qualquer reclamacdo
posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas.

4.2. Nao cabe ao(a) Leiloeiro(a) Oficial ou ao Municipio de Fartura/SP qualquer responsabilidade
posterior, como, concessdo de abatimento no preco em decorréncia das qualidades intrinsecas
ou extrinsecas dos bens ou mesmo por conta de vicios redibitérios, consertos, reparos e

providéncias quanto a sua transferéncia apods arrematacdo, pressupondo-se terem sido
previamente vistoriados, bem como conhecidos e aceitos os termos do certame pelos licitantes.

4.3. Os imoveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontra(m),
sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicagédo, sao
meramente enunciativas e repetitivas das dimensfes constantes do registro imobiliario, isto é,
o(a) arrematante adquire o imével como se apresenta como um todo, independentemente de
suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte,
exigir(em) complemento de &rea, reclamar eventuais mudangas nas disposi¢fes internas dos
cbmodos do(s) iméveis apregoados, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das
condicdes, caracteristicas e estado de conservacao e localizagdo dos bens, seja a que tempo ou
titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisao do contrato/arremata¢éo ou abatimento
proporcional do pre¢co em tais hipoteses, sendo responsavel por eventual regularizacdo acaso
necessaria.

4.4, O(a) Arrematante devera se cientificar prévia e inequivocamente, por conta prépria, das
exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacdo e drgédos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacao
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigacdes
e dos direitos decorrentes das convencgdes e especifica¢cdes de condominio, quando for o caso,
as quais estaré obrigado a respeitar por for¢a da arrematagcéo do imével, ndo ficando o Municipio
de Fartura/SP ou o(a) Leiloeiro(as) Oficial responsaveis por qualquer levantamento ou
providéncias neste sentido, bem como por contaminacdo do solo ou subsolo ou passivos de
carater ambiental.

4.5. A descricdo dos lotes se sujeita as corre¢des apregoadas no momento do leildo, para
cobertura de omiss@es ou eliminagéo de distor¢ges acaso verificadas.

4.6. As fotos dos bens disponibilizadas no website www.sumareleiloes.com.br, bem como as
imagens de video que seréo exibidas por ocasido do leildo, séo recursos meramente ilustrativos,
com o objetivo de oferecer conforto ao(s) interessado(s). Assim sendo, a manifestacdo de
interesse na compra de qualquer lote/imovel, deve-se dar somente apés visitacao fisica (prévia
arealizacdo do leildo) ou concordancia com a visualizacdo dos iméveis apenas pelas imagens e
videos exibidos e analise das documentac¢des dos iméveis.

5. DOS VALORES

5.1. Os bens seréo vendidos, observados os valores minimos atribuidos, conforme avaliagcfes
realizadas descritas no Laudo de Avaliagdo constante do Anexo 03 a cargo da empresa
contratada Atena Preparadora de Leildes e Gestdo de Pétios Ltda. e sob fiscalizacdo da
Comisséo Permanente de Avaliagdo do Patriménio Publico.

5.1.1. Os valores também podem ser consultados no Anexo 02.

6. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

Péagina 2 de 267


http://www.sumareleiloes.com.br/
http://www.sumareleiloes.com.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Pracga Deocleciano Ribeiro, n°® 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP
Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

6.1. Poderao participar do Leildo e oferecer lances as pessoas fisicas ou juridicas, por seu(sua)
representante legal, desde que devidamente inscritos(as) no Cadastro de Pessoa Fisica
(CPF/MF) ou no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ/MF).

6.1.1. N&o poderao participar do LEILAO:

a) Menores de 18 (dezoito);

b) Funcionario(a) Publico(a) municipal, direta ou indiretamente, direta ou indireta, bem como
pessoas juridicas das quais estes participem, seja a que titulo for.

¢) Membros da Comissao Permanente de Avaliacdo do Patrimdnio Publico.

6.1.2. Os(as) licitantes ndo poderéao alegar, para fins e efeitos de direito, 0 desconhecimento das
regras e condi¢cdes contidas neste Edital, no Termo de Referéncia, demais anexos e na
legislagéo pertinente reguladora da matéria.

7. DO CREDENCIAMENTO

7.1. Os(as) interessados(as) deverdo se inscrever/cadastrar para o Leildo com antecipacio
minima de 2 (dois) dias da data de abertura prevista no item 2, mediante acesso a pagina
www.sumareleiloes.com.br e encaminhar os seguintes documentos:

a) Pessoas Fisica:
e Fotografia de seu rosto com documento com foto ao lado;
e Comprovante de endereco;
e Documento com foto (RG, CNH ou Funcional).

b) Pessoas Juridicas:
e CNPJ/MF emitido pela Receita Federal com consulta de quadro societario da empresa
(Consulta QSA);
e RG ou CNH do(a) socio(a) administrador(a).

7.1.1. O(a) interessado(a)/usuéario(a) devera ser plenamente capaz nos termos da legislacao civil
em vigor.

7.1.2. O(a) interessado(a)/usuario(a) declara que tem capacidade e legitimidade para assumir as
responsabilidades e obriga¢cBes descritas neste Edital, no Termo de Referéncia, Anexos e na
legislacéo pertinente reguladora da matéria.

7.2. Os documentos mencionados no item 7.1 deverdo serdo ser anexados apos o
preenchimento da inscricdo/cadastro no site www.sumareleiloes.com.br, seguindo-se as
orientacdes nele disponibilizadas.

7.3. Com o cadastro realizado com sucesso, e apés o recebimento dos documentos acima
exigidos, sera encaminhado via e-mail a informacéo de cadastro ativo, tornando apto o(a) licitante
para realizar seus lances.

7.4. O(a) Leiloeiro(a) Oficial designado(a) examinard previamente os documentos de
credenciamento nos termos deste Edital e do Termo de Referéncia.

7.5. Para participar do leildao o(a) usuario(a) devera ACEITAR os termos e condi¢des
estabelecidos na Plataforma disponivel no endereco eletrénico www.sumareleiloes.com.br.

8. DAS CONDICOES GERAIS

8.1. O leildo sera realizado por lotes, conforme discriminado no ANEXO 02 e os valores sao o0s
minimos aprovados pela Comissdo Permanente de Avaliacdo do Patrimdnio Publico.

8.2. O Municipio de Fartura/SP, conforme previsao legal contida no inciso XL do art. 5° e Il do §

Péagina 3 de 267


http://www.sumareleiloes.com.br/
http://www.sumareleiloes.com.br/
http://www.sumareleiloes.com.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Pracga Deocleciano Ribeiro, n°® 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP
Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

2° do art. 31 da Lei Federal n® 14.133/2021, ndo alienara os bens dos lotes cujos lances ou
ofertas ndo sejam iguais ou maiores do que o valor expresso no ANEXO 02 e ANEXO 03.

8.3. Durante o leildo podem ser realizadas ofertas sucessivas de lances para cada lote, sempre
com valores que superem o lance anteriormente efetuado. Nao serdo admitidos lances com
valores idénticos ou que visem a igualar a oferta de algum(a) interessado(a).

8.4. No momento em que os(as) interessados(a) nao mais se dispuserem arealizar novos lances,
o(a) Leiloeiro(a) Oficial identificara o(a) ofertante do maior lance e Ihe adjudicara o lote em
questao.

8.4.1. Para cada lote sera realizado o mesmo procedimento.

8.5. A participacdo no Leildo implica no conhecimento e aceitacdo, por parte dos(as)
concorrentes das exigéncias e condi¢cdes estabelecidas neste Edital, no Termo de Referéncia,
anexos e na legislagéo pertinente reguladora da matéria.

8.6. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comisséo Permanente de Avaliagdo do Patrimdnio
Publico e pelo(a) Leiloeiro(a) Oficial.

8.7. O(a) Arrematante € responsavel pela utilizacdo e destino dos bens arrematados e
responderd, civil e criminalmente, pelo seu uso e destinagdo em desacordo com as restricdes
estabelecidas neste edital e na legislagdo em vigor.

9. DO CRITERIO DE JULGAMENTO

9.1. O critério de julgamento sera o de maior lance.

10. DO PROCEDIMENTO

10.1. O Leildo Publico sera conduzido pelo(a) Leiloeiro(a) Oficial GUSTAVO MORETTO
GUIMARAES DE OLIVEIRA, com Matricula na JUCESP sob n° 640, indicado pela empresa
Atena Preparadora de Leildes e Gestdo de Patios Ltda., prestadora dos servicos de
levantamento, inventario, preparacao, organizacao, realizacdo e conducéo do Leildo Publico,
acompanhado pelos demais membros da Comissdo Permanente de Avaliacdo do Patriménio
Publico.

10.2. O Leildo Publico seré realizado online pela Plataforma Eletrdnica disponivel na pagina da
rede mundial de computadores sob o URL www.sumareleiloes.com.br, atendendo a forma da
legislagéo vigente e as disposi¢des expressas neste Edital e no Termo de Referéncia.

10.2.1. Os(as) interessados(as) deverdo previamente se inscrever/cadastrar para o Leildo,
mediante acesso a pagina www.sumareleiloes.com.br, seguindo os procedimentos expressos
em referido site para este fim, observado o disposto no item 7.

10.2.2. Apos a efetiva inscrigdo/cadastro, sera atribuido a cada participante um LOGIN e SENHA
para possibilitar a participacéo no certame.

10.2.3. Os lances deverao ser ofertados exclusivamente pela rede mundial de computadores,
por meio da Plataforma do(a) Leiloeiro(a) Oficial disponivel no endereco eletrdnico
www.sumareleiloes.com.br.

10.2.4. Somente poderdo participar da fase dos lances os(as) licitantes que apresentarem 0s
documentos de credenciamento e estarem devidamente cadastrados(as) junto ao site
www.sumareleiloes.com.br, consoante as disposi¢cdes expressas neste Edital e no Termo de
Referéncia.

10.2.5. Os lances ofertados sao irrevogaveis e irretrataveis. O(a) usuario(a) € responsavel por
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todos os lances registrados em seu nome, que nao serdo anulados e/ou cancelados em nenhuma
hipétese.

10.3. Os lances serdo ofertados para um lote de cada vez, obedecida a sequéncia da tabela
constante do ANEXO 02 do presente Edital, os quais deverdo ser acima do valor minimo
atribuido conforme avaliacéo realizada e descrita no Laudo de Avaliagdo constante do ANEXO
03.

10.4. Serédo considerados apenas os lances de valor igual ou superior ao dos valores minimos
atribuidos conforme avaliacdes realizadas e descritas no Laudo de Avaliacdo constante do
ANEXO 03.

10.5. A partir do preco minimo, ficara a cargo do(a) Leiloeiro(a) Oficial, durante os pregdes,
estabelecer a diferenca minima para os lances subsequentes.

10.6. O(a) Leiloeiro(a) Oficial, atendidas as conveniéncias do Municipio de Fartura/SP, podera
retirar qualquer lote do Leil&o.

10.7. O lote ndo arrematado sera devolvido ao acervo para ser novamente apregoado pelo(a)
Leiloeiro(a) Oficial no mesmo evento, imediatamente apos a sessao do ultimo lote constante do
ANEXO 02 deste Edital.

10.8. O Municipio de Fartura/SP reserva-se ao direito de néo liberar os bens que néo alcancarem
0s pre¢os minimos de venda.

10.9. Ser& declarado vencedor o maior lance, desde que o(a) licitante tenha apresentado de
forma regular os documentos de credenciamento solicitados no item 7 deste Edital, lavrando-se
Ata que ir4 assinada pelo(a) Leiloeiro(a) Oficial.

10.10. E proibido ao(a) arrematante responsavel pelo lance vencedor, ceder, permutar, vender
ou de qualquer forma negociar o bem arrematado antes do pagamento e transferéncia do bem
imovel da Prefeitura Municipal de Fartura/SP.

10.11. Encerrado o Leildo, sera lavrada ata circunstanciada dos trabalhos de desenvolvimento
da licitagdo, em especial os fatos relevantes.

10.11.1. A ata ser& assinada, ao seu final, pelos(as) membros(as) da Comissdo Permanente de
Avaliac@o do Patrimdnio Publico e pelo(a) Leiloeiro(a) Oficial.

11. DO PAGAMENTO

11.1. Os pagamentos séo irretrataveis e ndo havera devolucado dos valores pagos em razao de
desisténcia da compra, descumprimento do Edital, do Termo de Referéncia, anexos e da
legislacéo pertinente reguladora da matéria.

11.2. O(a) arrematante efetuara o pagamento do lance a vista, ou parcelado, em até 6 vezes,
(sendo que o pagamento a vista prevalecera sobre o parcelado a critério do municipio, ainda que
este seja maior) por boleto bancario ou guia emitidos pela Prefeitura Municipal de Fartura que
serd enviado ao arrematante, no e-mail informado na Plataforma Eletronica.

11.3. No pagamento a vista, o(a) arrematante, apds o encerramento do leildo, devera efetua-lo
em sua integralidade, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, mediante pagamento de
boleto bancario e/ou outro meio disponibilizado, que sera encaminhado ao e-mail indicado
pelo(a) arrematante em seu cadastro de habilitagdo para o leildo.

11.3.1. Na hipétese de pagamento parcelado, o(a) interessado(a) devera manifestar a sua
intencdo de compra em referida forma mediante envio de sua proposta para endereco eletrénico
proposta@sumareleiloes.com.br até o inicio do leildo, devendo indicar que, caso seu lance seja
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vencedor, a forma de pagamento sera parcelada e com o pagamento de no minimo de 25% (vinte
e cinco por cento) do lance a vista, mediante pagamento de boleto bancéario e/ou outro meio
disponibilizado, que sera encaminhada ao e-mail indicado pelo(a) arrematante em seu cadastro
de habilitagdo para o leildo e o saldo remanescente em até 06 (seis) parcelas mensais, que serédo
atualizadas mensalmente desde a data da arrematacdo consoante o indice do INPC/IBGE,
mediante pagamento de boleto bancario e/ou outro meio disponibilizado.

11.3.2. A proposta de parcelamento estara condicionada ao deferimento pelo Municipio de
Fartura/SP, e caso ndo aceita, serd automaticamente convertida em pagamento a vista, devendo
o0 saldo restante ser quitado pelo(a) arrematante no prazo de 48 horas (quarenta e oito) contados
da ciéncia da decisdo que indeferir o parcelamento.

11.3.3. No prazo de 10 (dez) dias apés o deferimento da proposta de parcelamento o(a)
arrematante devera apresentar o comprovante referente ao pagamento da 12 parcela.

11.3.4. O atraso no pagamento de qualquer das prestacdes acarretard a incidéncia de multa de
10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, facultando-
se a resolugéo da arrematacéo ou a promogéao, em face do(a) arrematante, de execucgéo do valor
devido.

11.4. O(a) arrematante, além do valor referente a arrematacao do bem imoével, devera pagar a
comissao do(a) Leiloeiro(a) Oficial correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance
vencedor, nos termos do paragrafo Unico do Decreto n° 21.981/32 que regulamenta o exercicio
da profisséo.

11.4.1. O pagamento da comiss@o ao leiloeiro deverd ser realizado a vista (ndo pode ser
parcelado).

11.5. Na hip6tese do(a) Arrematante ndo efetuar o pagamento nos termos dispostos no Edital e
Termo de Referéncia, perdera o direito ao bem que sera levado a novo leildo, bem como ficara
impedido(a) de licitar ou contratar com a Administracao Publica Direta e Indireta do Municipio de
Fartura/SP pelo prazo de 3 (trés) anos nos termos do § 4° do art. 156 da Lei 14.133/2021, sendo,
ainda, declarado inidéneo de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica Direta e
Indireta de todos os entes federativos, pelo prazo de 3 (trés) anos, nos termos do 8§ 5° do art. 156
da Lei 14.133/2021.

11.6. Integralizado o pagamento pelo(a) Arrematante, o Municipio de Fartura/SP exime-se de
toda e qualquer responsabilidade por avarias e perda total ou parcial que venha sofrer o bem
arrematado e nédo transferido no prazo previsto no Edital e Termo de Referéncia.

11.7. Nao serao restituidos os pagamentos pelos bens leiloados (total ou parcela) que, por
qualquer razdo, ndo venham a ser do agrado do(a) Arrematante, visto que todos os bens ficaram
a disposicao dos(as) interessados para visita e vistoria. A simples participagdo no leildo ja implica
na aceitacdo do estado em que se encontram os bens.

11.8. Apéds a arrematacéo, que se consuma com a homologacéo eletrénica, ndo seré aceita em
nenhuma hipé6tese a desisténcia pelo(a) Arrematante quanto aos lotes por ele(a) arrematados.
O néo pagamento e ou desisténcia sujeitara o(a) Arrematante ao pagamento de multa no importe
de 20% (trinta por cento) sobre o valor do lance em prol do Municipio de Fartura/SP e multa no
importe de 10% (dez por cento) sobre o valor do lance em prol em prol do(a) Leiloeiro(a) Oficial,
consoante expresso nos termos e condicdes de wuso existente na pagina
www.sumareleiloes.com.br, que foi aceito pelo(a) Arrematante.

12. DA ENTREGA, IMISSAO DE POSSE, LAVRATURA DA ESCRITURA PUBLICA E
DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS

12.1. Arrematados os imdveis, 0 Municipio de Fartura/SP encaminhard os documentos para o
Tabelionato de Notas da Comarca para lavratura da Escritura Piblica a ser outorgada.
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12.2. Apés a confirmacdo do recebimento integral do valor de arrematacédo na hipétese de
pagamento a vista e da comissao do(a) Leiloeiro(a) Oficial, o(a) Arrematante tera o prazo de 15
(quinze) dias para entregar ao Municipio de Fartura/SP toda documentacdo necesséria a
lavratura da Escritura Publica, sendo que as partes envidardo esforgos para sanar quaisquer
exigéncias necessarias a formalizacdo e registro da mesma, o qual devera ser feito no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, prorrogaveis por igual periodo, contados a partir da expiracao do
prazo de 15 (quinze) dias acima expresso.

12.2.1. Na hipétese de proposta de pagamento parcelado, apds a confirmacéo do recebimento
integral do valor de arrematacdo ou aceite da proposta de parcelamento pelo Municipio de
Fartura/SP, o(a) arrematante tera o prazo de 15 (quinze) dias para entregar ao Municipio de
Fartura/SP toda documentacdo necessaria a lavratura da Escritura Pablica, sendo que as partes
envidarao esfor¢os para sanar quaisquer exigéncias necessérias a formalizacao e registro da
mesma, o qual devera ser feito no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, prorrogaveis por igual
periodo, contados a partir da expiracao do prazo de 15 (quinze) dias acima expresso.

12.2.2. Sendo o pagamento parcelado, como condicdo para lavratura da escritura, o(a)
arrematante devera constituir garantia hipotecaria sobre o imoével em favor do Municipio de
Fartura/SP, que somente sera baixada ap6s pagamento integral das parcelas.

12.3. Caso nao seja possivel a transferéncia da propriedade por culpa exclusiva do(a)
arrematante, podera o Municipio de Fartura/SP considerar rescindido o negdcio juridico,
incidindo multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor total da compra e venda/arrematagédo em
favor do Municipio de Fartura/SP, perdendo o(a) arrematante o valor pago pela comissédo do(a)
Leiloeiro Oficial.

12.4. Ficara a critério do Municipio de Fartura/SP nos casos de auséncia de entrega dos
documentos necessarios a lavratura da Escritura Publica no prazo acordado ou inércia do(a)
arrematante em assinar a referida Escritura PUbica em prazo igual ou superior a 120 (cento e
vinte) dias contados do pagamento ou deferimento do parcelamento, rescindir o negdocio sem
gue isso importe qualquer direito a indenizagcdo ou reparacdo ao(a) Arrematante, realizando
apenas a devolucao dos valores nominais ja pago pelo(a) arrematante, deduzida a multa de 20%
(vinte por cento) sobre o valor de arrematacéo incidente nestes casos, sem prejuizo de serem
tomadas as medidas judiciais pertinentes, ficando o imével novamente liberado para a venda,
néo se devolvendo neste caso a comisséo do(a) Leiloeiro(a) Oficial.

12.5. Outorgada a Escritura Puablica, o(a) arrematante deverd apresentar ao Municipio de
Fartura/SP no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura da mesma, o
instrumento devidamente registrado no Cartério de Registro Imobiliario, ressalvadas as hip6teses
de prorrogacbes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do Municipio de
Fartura/SP, bem como, efetivar a substituicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal e do
responsavel pelo imével junto & administracdo do condominio ao qual o imovel eventualmente
pertenca.

12.6. Na hipétese do imovel ser arrematado por arrematante casado(a) sob o regime de
comunhao universal ou parcial de bens, bem como convivente em uniéo estavel, serd necessaria
a aposicdo da assinatura do cdnjuge/companheiro(a) quando da formalizacdo da Escritura
Publica.

12.7. Todos os prazos acima referidos poderdo ser prorrogados caso haja pendéncias
documentais até a regularizacao destas.

12.8. A transmissdo da posse direta (para imdvel desocupado) ou indireta (para imével ocupado)
pelo Municipio de Fartura/SP, se dara na data do registro da respectiva escritura publica, ficando
o(a) arrematante, entretanto, responsavel por todas as obrigacdes relativas ao imével, como
tributos, taxas, débitos e despesas condominiais, inclusive aquelas anteriores a arrematacéo,
cujos pagamentos ndo foram feitos pelo Municipio de Fartura/SP.
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12.9. Caso haja a constatacao pelo Municipio de Fartura/SP acerca de eventual inadimplemento
dos tributos, contribui¢des, taxas ou despesas condominiais apds a confirmacgéo do pagamento,
0 Municipio de Fartura/SP comunicara o(a) arrematante, por meio de notificagdo direcionada
ao(s) endereco(s) eletrbnico(s) constante(s) na Ata de Leildo, sobre a irregularidade, devendo
o(a) arrematante comprovar regularizagdo no prazo maximo de 72 (setenta e duas) horas apés
o0 envio da notificagdo, sob pena de pagamento de multa pecuniaria ao Municipio de Fartura/SP
no valor de 20% (vinte por cento) do valor do tributo em atraso, sem prejuizo do reembolso de
eventual tributo pago por este Ultimo, a fim de manter a regularidade fiscal do imével e do
Municipio de Fartura/SP até a efetiva transferéncia da propriedade junto a matricula do imével.

12.9.1. A inércia do(a) arrematante em realizar a regularizacdo da situacdo nos termos e prazo
do Item acima, ensejara ao Municipio de Fartura/SP a possibilidade de resolver o negécio, caso
ainda néo tenha sido formalizada e/ou registrada a transferéncia da propriedade, sem prejuizo
das demais medidas legais cabiveis. Havendo a resolucdo do negdcio o Municipio de Fartura/SP
devolvera o valor nominal, sem corre¢do ou atualizacdo monetéria, com a dedu¢do da multa de
20% (vinte por cento) sobre o valor de arrematacgdo, sem prejuizo da aplicacdo do disposto no
Item 9.10 acima.

12.10. Serdo de responsabilidade do(a) arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia do(s) imovel(is) arrematado(s), tais como, imposto de transmissao
(ITBI), taxas, alvaras, certiddes, avaliagbes, certidfes pessoais em nome do Municipio de
Fartura/SP, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbac¢des de qualquer natureza,
servicos de despachante, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certiddes
autorizativas, ainda que relativo a hipoteses de situacdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo
da alienacao, débitos apurados junto ao INSS oriundos de construgéo ou reforma n&o averbados
nos 6rgdos competentes e quaisquer outras que vierem a ser necessarias, ou que ndo tenham
sido mencionadas no Edital. O(a) arrematante declara-se ciente de que todas as despesas e
providéncias necessérias para transferéncia do imével para seu nome serdo de sua Unica e
exclusiva responsabilidade, ainda que os eventuais cadastros perante a Prefeitura estejam em
nome do Municipio de Fartura/SP ou de terceiros(as), cooperando o Municipio de Fartura/SP
com os documentos necessarios para efetiva transferéncia.

12.11. Caso o(s) imoével(is) esteja(m) ocupado(s) por terceiro(s), o(a) arrematante assume 0 risco
da arrematagdo do(s) imovel(is) no estado em que efetivamente se encontra(m),
independentemente de conseguir(em) adentrar no(s) imével(is) para verificar sua(s)
condicao(6es).

12.11.1. O(a) arrematante declara-se ciente de que a desocupac¢do do imével e o ajuizamento
das medidas judiciais pertinentes devera(do) ser por ele(s) integralmente custeada(s) e
acompanhada(s), ndo tendo o Municipio de Fartura/SP qualquer responsabilidade sobre tal ato,
inclusive nos casos de eventual vicio ou ma condugao dos processos de imissdo na posse ja em
curso, nos quais o(a) arrematante vier a substituir o Municipio de Fartura/SP. O Municipio de
Fartura/SP né&o se responsabiliza pelo eventual insucesso do(a) arrematante em a¢éo de Imissédo
na posse.

12.12. Cabera exclusivamente ao(a) arrematante a responsabilidade de conferir quaisquer
informacdes disponibilizadas na(s) descricao(des) do(s) imdvel(is), principalmente quando
houver a informacdo de que as mesmas se referem a dados extraidos de laudos de avaliagéo
realizados por empresas terceirizadas, considerando que estas informac8es ndo constam na(s)
matricula(s) do(s) imével(is), ndo podendo, portanto, arguir qualquer responsabilizacdo do
Municipio de Fartura/SP ou do(a) Leiloeiro(a) Oficial por eventual omissdo nas informacdes
descritas no Edital.

12.13. O(a) arrematante devera se cientificar prévia e inequivocamente, por conta propria, das
exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacéo e 6rgdos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacao
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigacdes
e dos direitos decorrentes das convencdes e especificagbes de condominio, quando for o caso,
as quais estara obrigado a respeitar por forca da arrematacdo do(s) imével(is), ndo ficando

Péagina 8 de 267



PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Praca Deocleciano Ribeiro, n° 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP
Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

Municipio de Fartura/SP responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido.
O Municipio de Fartura/SP ndo responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou
passivos de carater ambiental.

12.14. O(a) arrematante fica informado(a) e ciente que inexistem pendéncias e/ou agdes judiciais
de conhecimento do Municipio de Fartura/SP relacionadas ao(s) imoével(is). E de
responsabilidade do(a) arrematante realizar a devida due diligence no(s) imével(is) de seu
interesse para obter informac68es sobre eventuais acées judiciais.

13. DAS OBRIGACOES

13.1. DO LEILOEIRO OFICIAL

13.1.1. O(a) Leiloeiro(a) Oficial sujeita-se as responsabilidades e san¢fes expressas no Decreto
n® 21.981/32, Instrucdo Normativa DREI n° 72/2019 do Ministério da Economia e demais
disposi¢cdes legais aplicaveis ao exercicio da profisséo.

13.1.2. O(a) Leiloeiro(a) Oficial devera apresentar relatérios e extrato consolidado e
individualizado (ou documento equivalente) de cada lote vendido, contendo, obrigatoriamente: o

nome do arrematante, o bem arrematado, o valor da avaliagdo e o valor lancado, e outras
informagdes necessarias.

13.1.3. O relatério deverd, também, em separado, contemplar os bens que n&do foram
arrematados.

13.2. DAS OBRIGACOES DA EMPRESA CONTRATADA

13.2.1. A empresa Atena Preparadora de Leildes e Gestédo de Patios Ltda. devera apresentar
toda documentagéo para finalizagcao do processo licitatorio, inclusive, dados dos arrematantes.

13.3. DO ARREMATANTE

13.3.1. O Arrematante possui a obrigag&o de verificar e ler todas as condi¢c6es do Edital e do lote
especifico que possui interesse.

14. DOS ESCLARECIMENTOS

14.1. O Edital e seus anexos poderéo ser obtidos no sitio eletrdnico oficial da Prefeitura Municipal
de Fartura (www.fartura.sp.gov.br) e na pagina www.sumareleiloes.com.br.

14.2. Quaisquer esclarecimentos sobre este Edital poderdo ser obtidos, de segunda a sexta-
feira, no horario das 08:00 as 17:00 horas, na Prefeitura Municipal de Fartura, com antecedéncia
de até 1 (um) dia Gtil da data fixada para recebimento final das propostas. Telefone (14) 3308-
9300, ramais 9309 ou 9321. E-mail: arquitetura@fartura.sp.gov.br. Protocolo on line:
www.fartura.sp.gov.br. (Link: https:/fartura-sp.1doc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=>5 ).

14.3. Qualquer pessoa, fisica ou juridica, é parte legitima para solicitar esclarecimentos em
relacdo ao presente Edital, desde que o faga no prazo expresso na Lei n° 14.133/2021.

14.4. As duvidas surgidas neste edital serdo interpretadas de acordo com a Lei n°® 14.133/2021
e na omissao desta pela Comissdo Permanente de Avaliacdo do Patriménio Publico e Leiloeiro(a)
Oficial, que deverd levar em conta os principios gerais de direito e legisla¢des correlatas.

14.5. Os prazos estabelecidos neste edital serdo contados em dias corridos, exceto quando
expressamente indicado em contrario.

15. DA IMPUGNACAO
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15.1. Qualquer pessoa, fisica ou juridica, é parte legitima para impugnar este edital, desde que
o faga com antecedéncia de até 3 (trés) dias Uteis da data fixada para abertura do Leildo Publico,
observado o disposto no art. 164 Lei n® 14.133/2021.

15.2. A impugnagdo ao edital devera ser realizada através de Protocolo on line:
www.fartura.sp.gov.br. (Link: https:/fartura-sp.1doc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=5 ).

15.3. A Comissdo Permanente de Avaliacdo do Patrimbnio Publico e o(a) Leiloeiro(a) Oficial
deverao decidir sobre a impugnacéo, se possivel, 1 (um) dia antes da abertura do certame.

15.4. Nao sera motivo para alteracédo do edital ou acatamento a impugnacao, pequena falha ou
especificacdo que nao prejudique a boa interpretacao ou até mesmo aos principios fundamentais
e legais.

15.5. Quando o acolhimento da impugnacao implicar em alteracdo do edital, capaz de afetar a
formulacdo das propostas, sera designada nova data para a realiza¢do do Leildo.

15.6. A impugnacdo feita tempestivamente por licitante n&o o impedira de participar do Leildo até
o transito em julgado da deciséo.

15.7. Nao sera conhecida a impugnacéo apresentada fora do prazo, de forma diversa a prevista
neste edital ou que ndo atenda aos demais pressupostos de admissibilidade previstos na Lei
14.133/2021.

16. DOS RECURSOS

16.1. Qualquer licitante podera apresentar recurso ao Leiloeiro Oficial, no prazo de 03 (trés) dias
Uteis, a contar da intimac&o do ato ou lavratura da ata, nos casos previstos nas alineas do inciso
| do artigo 165 da Lei n® 14.133/2021.

16.2. O recurso deverd ser interposto perante o Protocolo on line: www.fartura.sp.gov.br. (Link:
https://fartura-sp.1doc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=5 ).

16.3. Interposto, o0 recurso sera publicado no site www.fartura.sp.gov.br, aba licitagBes, aba
leildo, para conhecimento dos demais licitantes, que poderdo contrarrazoa-lo em igual prazo.
Findo esse periodo, contrarrazoado ou néo o recurso, o Leiloeiro podera, no prazo de 03 (trés)
dias uteis, reconsiderar a sua decisédo ou encaminha-lo, devidamente informados, a Comisséo
Permanente de Avaliagdo do Patriménio Publico.

16.4. Quaisquer argumentos ou subsidios concernentes a defesa da licitante, que pretender
reconsideracéo total ou parcial das decisfes do(a) Leiloeiro, deverdo ser apresentados por
escrito.

17. DAS ADVERTENCIAS

17.1. O Municipio de Fartura/SP podera adiar, suspender, alterar ou revogar o Leildo, no todo ou
em parte, modificar as condi¢gfes estabelecidas neste Edital e retirar qualquer lote posto a venda,
sem que assista aos(as) interessados(as) qualquer direito a indenizac¢édo ou reclamacao.

17.1.1. Na hipétese de arguicéo de ilegalidades ou vicios insanaveis, o0 Municipio de Fartura/SP
podera declarar a nulidade do procedimento, no todo ou em parte, em despacho fundamentado,
de oficio ou mediante provocacao de terceiros.

17.1.2. Na hipotese de declaracdo de nulidade do procedimento, ndo tera o(a) Arrematante
direito a restituicdo do valor pago, se houver, de qualquer forma, concorrido para a pratica da
ilegalidade.

17.2. Todos(as), durante o procedimento do leildo, que cometerem ilicitos penais sujeitam-se as
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penas dos crimes tipificados nos artigos 335, 337-F, 337-l, 337-K, 337-L e 337-N, todos do
Cédigo Penal.

18. DAS SANCOES

18.1 O(a) arrematante que deixar de cumprir os dispositivos contidos neste Edital sera
considerado infrator e sujeito as sanc6es administrativas previstas nos incisos Il, 11l e IV do artigo
155 e seguintes da Lei 14.133/2021.

18.2. As sang8es previstas nos subitens acima sdo aplicaveis também as licitantes que se
envolvam na prética de atos ilicitos, nocivos ao Leildo.

19. DA HOMOLOGAGAO

19.1. O leildo devera ser homologado assim que concluida a fase de lances, superada a fase
recursal e efetivado o pagamento pelo licitante vencedor, na forma definida no edital.

20. DISPOSICOES FINAIS

20.1. O presente Edital ndo importa em obrigagéo de venda, desde que as ofertas sobre os bens
nao atinjam o valor do lance inicial (lance minimo) estabelecido nos ANEXOS 02 e 03.

20.2. A participacao do Leildo implica no conhecimento e aceitacéo, por parte dos(as) licitantes,
das exigéncias e condi¢Bes estabelecidas no presente Edital e Anexos, bem como dos termos e
condicbes  estabelecidas na  Plataforma  Eletrdnica  disponivel no  endereco
eletrénico www.sumareleiloes.com.br.

20.3. A equipe da empresa Atena Preparadora de Leildes e Gestdo de Patios Ltda. (Sumaré
Leil6es) estara disponivel para auxiliar os interessados que desejam participar do leildo, pelo
Telefone/WhatsApp: (19) 3803-9000 ou e-mail: sac@sumareleiloes.com.br.

20.4. O Edital terd sua publicacdo de forma resumida na Imprensa Oficial do Municipio, Portal
Nacional de Contrata¢c8es Publicas (PNCP) e nos demais meios de comunicagéo, nos termos do
art. 54 da lei 14.133/2021.

20.5. Eventuais duvidas serdo dirimidas com a Comissdo Permanente de Avaliacdo do
Patriménio Publico da Prefeitura Municipal de Fartura, Estado de Sao Paulo.

21. DO FORO ‘

21.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Fartura, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
davidas, oriundas do presente Leildo Publico, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, caso ndo sejam sanadas pela Prefeitura Municipal.

Fartura, 22 de dezembro de 2023.

LUCIANO PERES GUSTAVO MORETTO GUIMARAES DE
Prefeito Municipal OLIVEIRA
Matricula na JUCESP sob n° 640
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ANEXO 01
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Leildo Pablico online por Plataforma Eletrénica para alienacdo de bens iméveis
pertencentes ao patriménio do Municipio de Fartura/SP, conforme relagdo de lotes e
especificacBes descritas nos Anexos 02 e 03.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. Destaca-se o contexto da necessidade de proceder ao processo de alienacdo de bens
imoveis, em atencdo ao inciso XXI do artigo 37 e artigo 175 da Constituicdo Federal, Lei
14.133/2021, Lei Orgénica do Municipio e demais dispositivos de regéncia.

2.2. Assim, compete a Administracdo Publica Municipal desenvolver, propor e implementar
modelos, mecanismos, processos e procedimentos para aquisicdo, contratacdo, alienacédo e
gestdo de bens e servigos.

2.3. Saliente-se que a Administragdo Municipal, por ndo contar com profissionais ou deter
conhecimento para consecucdo do objeto proposto, sem que resultasse em investimentos e
despesas que ndo sdo justificaveis, uma vez que envolveria a gestdo de diversos servigos
agregados como de pessoal, capacitacéo, equipamentos, veiculos, combustiveis, deslocamento
etc., efetuou a contratacdo da Empresa Atena Preparadora de Leildes e Gestédo de Pétios Ltda.
(Contrato n° 01/2023 - Gabinete do Prefeito - Processo n® 207/2023 - Dispensa de Licita¢ao),
para prestacdo de servicos de levantamento, inventario, preparagéo, organizagao, realizacao e
conducéo de Leildes Publicos para venda de bens iméveis pertencentes ao patrimdnio publico
municipal, através de plataforma eletrdnica e por Leiloeiro(a) Oficial devidamente registrado na
JUCESP - Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

2.4. Saliente-se que a Lei n°® 14.133/2021, no inciso XL do art. 5° e art. 31, expressam que 0
leildo é a modalidade de licitagdo para alienacéo de bens iméveis ou de bens moveis inserviveis
ou legalmente apreendidos a quem oferecer o maior lance.

2.5. Quanto ao(a) Leiloeiro(a) Publico Oficial, a profissdo é disciplinada pelos Decretos n°
21.981/1932 e n° 22.427/1933, que preveem todos os direitos e deveres intrinsecos e extrinsecos
ao exercicio da profissao, estabelecem os critérios para registro e definem as Juntas Comerciais
Estaduais como 6rgdos competentes para fiscalizacéo.

2.6. Por sua vez, a condugdo do procedimento de Leildo, dentre outras exigéncias, requer
sistema que possibilite a realizagdo da sessao via Web, simultaneamente e em tempo real, com
local para realizacdo do Leildo com infraestrutura digital acessivel ao publico interessado,
dominio da capacidade de negociacdo e outros itens que integram a logistica necesséria a
conducéo da sesséo.

2.7. A possibilidade de participagao no Leildo via Web amplia significativamente o namero de
potenciais Arrematantes-Compradores(as), torna a disputa mais acirrada, aumenta a eficacia nos
lances como também diminui a possibilidade de combinagéo de precos. Este recurso permite
que o Arrematante-Comprador(a) ofereca seus lances quando o leildo estiver sendo realizado,
utilizando um computador, tablet, smartphone etc.

2.8. A fiscalizagdo e acompanhamento do procedimento licitatério ficard a cargo da Comisséo
Permanente de Avaliagdo do Patrimdnio Publico.

3. DA REALIZACAO
3.1. O Leildao Publico sera realizado na forma online pela Plataforma Eletrénica disponivel na
pagina da rede mundial de computadores sob o URL www.sumareleiloes.com.br.

4. DOS BENS
4.1. Os bens estao relacionados, descritos e avaliados nos Anexos 02 e 03 e serdo vendidos no
estado em que se encontram, sem qualquer garantia, pressupondo-se tenham sido previamente
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vistoriados pelo(a) Arrematante, ndo cabendo, pois, a respeito deles, qualquer reclamacéo
posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas.

4.2. Nao cabe ao(a) Leiloeiro(a) Oficial ou ao Municipio de Fartura/SP qualquer responsabilidade
posterior, como, concessao de abatimento no preco em decorréncia das qualidades intrinsecas
ou extrinsecas dos bens ou mesmo por conta de vicios redibitérios, consertos, reparos e
providéncias quanto a sua transferéncia apos arrematacdo, pressupondo-se terem sido
previamente vistoriados, bem como conhecidos e aceitos os termos do certame pelos licitantes.

4.3. Os imoveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontra(m),
sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicacéo, sédo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensfes constantes do registro imobiliario, isto é,
o(a) arrematante adquire o imével como se apresenta como um todo, independentemente de
suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte,
exigir(em) complemento de &rea, reclamar eventuais mudangas nas disposi¢fes internas dos
cbmodos do(s) iméveis apregoados, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das
condicdes, caracteristicas e estado de conservacao e localizagdo dos bens, seja a que tempo ou
titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisédo do contrato/arrematacdo ou abatimento
proporcional do preco em tais hipoteses, sendo responsavel por eventual regularizacdo acaso
necessaria.

4.4, O(a) Arrematante devera se cientificar prévia e inequivocamente, por conta prépria, das
exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislagédo e 6rgdos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislacéo e preservacdo ambiental, saneamento, situacao
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigacdes
e dos direitos decorrentes das convencgdes e especifica¢cdes de condominio, quando for o caso,
as quais estaré obrigado a respeitar por for¢a da arrematagcéo do imével, ndo ficando o Municipio
de Fartura/SP ou o(a) Leiloeiro(as) Oficial responsaveis por qualquer levantamento ou
providéncias neste sentido, bem como por contaminacdo do solo ou subsolo ou passivos de
carater ambiental.

4.5. A descricdo dos lotes se sujeita as corre¢des apregoadas no momento do leildo, para
cobertura de omiss@es ou eliminagéo de distor¢ces acaso verificadas.

4.6. As fotos dos bens disponibilizadas no website www.sumareleiloes.com.br, bem como as
imagens de video que seréo exibidas por ocasido do leildo, séo recursos meramente ilustrativos,
com o objetivo de oferecer conforto ao(s) interessado(s). Assim sendo, a manifestacdo de
interesse na compra de qualquer lote/imovel, deve-se dar somente apés visitagéo fisica (prévia
a realizagdo do leildo) ou concordancia com a visualizacdo dos iméveis apenas pelas imagens e
videos exibidos e analise das documentacdes dos iméveis.

5. DAS VISITAS E VISTORIAS

5.1. Os imoveis objeto do leildo poderdo ser visitados e vistoriados em sua localizacdo cujas
informacdes estdo  disponiveis no enderecgo eletrdnico do(a) Leiloeiro(a)
(www.sumareleiloes.com.br) e nos Anexos 02 e 03. As visitas poderdo ser agendadas e
realizadas, mediante acompanhamento de servidor publico, até o dia Util antecedente a data de
encerramento do leildo.

6. DOS VALORES

6.1. Os bens serdo vendidos, observados os valores minimos atribuidos, conforme avaliacdes
realizadas descritas no Laudo de Avaliagdo constante do Anexo 03 a cargo da empresa
contratada Atena Preparadora de Leildes e Gestdo de Pétios Ltda. e sob fiscalizacdo da
Comisséo Permanente de Avaliagdo do Patriménio Publico.

7. DO CRITERIO DE JULGAMENTO
7.1. O critério de julgamento sera o de maior lance.

8. DO PAGAMENTO
8.1. Os pagamentos séo irretrataveis e ndo havera devolucdo dos valores pagos em razao de
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desisténcia da compra, descumprimento do Edital, do Termo de Referéncia, anexos e da
legislacéo pertinente reguladora da matéria.

8.2. O(a) arrematante efetuara o pagamento do lance a vista, ou parcelado, em até 6 vezes,
(sendo que o pagamento a vista prevalecera sobre o parcelado a critério do municipio, ainda que
este seja maior) por boleto bancario ou guia emitidos pela Prefeitura Municipal de Fartura que
sera enviado ao arrematante, no e-mail informado na Plataforma Eletrénica.

8.3. No pagamento a vista, o(a) arrematante, apds o encerramento do leildo, devera efetua-lo
em sua integralidade, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, mediante pagamento de
boleto bancario e/ou outro meio disponibilizado, que sera encaminhado ao e-mail indicado
pelo(a) arrematante em seu cadastro de habilitacédo para o leildo.

8.3.1. Na hipétese de pagamento parcelado, o(a) interessado(a) dever4d manifestar a sua
intencdo de compra em referida forma mediante envio de sua proposta para endereco eletrdnico
proposta@sumareleiloes.com.br até o inicio do leildo, devendo indicar que, caso seu lance seja
vencedor, a forma de pagamento seré parcelada e com o pagamento de ho minimo de 25% (vinte
e cinco por cento) do lance a vista, mediante pagamento de boleto bancéario e/ou outro meio
disponibilizado, que sera encaminhada ao e-mail indicado pelo(a) arrematante em seu cadastro
de habilitacdo para o leildo e o saldo remanescente em até 06 (seis) parcelas mensais, que seréo
atualizadas mensalmente desde a data da arrematagcdo consoante o indice do INPC/IBGE,
mediante pagamento de boleto bancario e/ou outro meio disponibilizado.

8.3.2. A proposta de parcelamento estara condicionada ao deferimento pelo Municipio de
Fartura/SP, e caso ndo aceita, serd automaticamente convertida em pagamento a vista, devendo
o0 saldo restante ser quitado pelo(a) arrematante no prazo de 48 horas (quarenta e oito) contados
da ciéncia da decisd@o que indeferir o parcelamento.

8.3.3. No prazo de 10 (dez) dias ap6és o deferimento da proposta de parcelamento o(a)
arrematante devera apresentar o comprovante referente ao pagamento da 12 parcela.

8.3.4. O atraso no pagamento de qualquer das prestagfes acarretara a incidéncia de multa de
10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, facultando-
se a resolucéo da arrematacédo ou a promogédo, em face do(a) arrematante, de execucéo do valor
devido.

8.4. O(a) arrematante, além do valor referente a arrematacdo do bem imével, devera pagar a
comisséo do(a) Leiloeiro(a) Oficial correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance
vencedor, nos termos do paragrafo tnico do Decreto n° 21.981/32 que regulamenta o exercicio
da profisséo.

8.4.1. O pagamento da comissdo ao leiloeiro devera ser realizado a vista (ndo pode ser
parcelado).

8.5. Na hipétese do(a) Arrematante ndo efetuar o pagamento nos termos dispostos no Edital e
Termo de Referéncia, perdera o direito ao bem que serd levado a novo leildo, bem como ficara
impedido(a) de licitar ou contratar com a Administracdo Publica Direta e Indireta do Municipio de
Fartura/SP pelo prazo de 3 (trés) anos nos termos do § 4° do art. 156 da Lei 14.133/2021, sendo,
ainda, declarado inidéneo de licitar ou contratar no &mbito da Administracdo Publica Direta e
Indireta de todos os entes federativos, pelo prazo de 3 (trés) anos, nos termos do § 5° do art. 156
da Lei 14.133/2021.

8.6. Integralizado o pagamento pelo(a) Arrematante, o Municipio de Fartura/SP exime-se de toda
e qualquer responsabilidade por avarias e perda total ou parcial que venha sofrer o bem
arrematado e nédo transferido no prazo previsto no Edital e Termo de Referéncia.

8.7. Nao serdo restituidos os pagamentos pelos bens leiloados (total ou parcela) que, por
qualquer razao, ndo venham a ser do agrado do(a) Arrematante, visto que todos os bens ficaram
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a disposicao dos(as) interessados para visita e vistoria. A simples participacéo no leildo ja implica
na aceitacdo do estado em que se encontram os bens.

8.8. Apoés a arrematacao, que se consuma com a homologacéo eletrénica, ndo sera aceita em
nenhuma hipétese a desisténcia pelo(a) Arrematante quanto aos lotes por ele(a) arrematados.
O ndo pagamento e ou desisténcia sujeitara o(a) Arrematante ao pagamento de multa no importe
de 20% (trinta por cento) sobre o valor do lance em prol do Municipio de Fartura/SP e multa no
importe de 10% (dez por cento) sobre o valor do lance em prol em prol do(a) Leiloeiro(a) Oficial,
consoante expresso nos termos e condicdes de uso existente na pagina
www.sumareleiloes.com.br, que foi aceito pelo(a) Arrematante.

9. DA ENTREGA, IMISSAO DE POSSE, LAVRATURA DA ESCRITURA PUBLICA E
DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS

9.1. Arrematados os iméveis, o Municipio de Fartura/SP encaminhara os documentos para o
Tabelionato de Notas da Comarca para lavratura da Escritura Pablica a ser outorgada.

9.2. ApGs a confirmacdo do recebimento integral do valor de arrematacdo na hipétese de
pagamento a vista e da comissdo do(a) Leiloeiro(a) Oficial, o(a) Arrematante tera o prazo de 15
(quinze) dias para entregar ao Municipio de Fartura/SP toda documentacdo necessaria a
lavratura da Escritura Publica, sendo que as partes envidardo esfor¢os para sanar quaisquer
exigéncias necessarias a formalizagédo e registro da mesma, o qual devera ser feito no prazo
méximo de 60 (sessenta) dias, prorrogaveis por igual periodo, contados a partir da expiracéo do
prazo de 15 (quinze) dias acima expresso.

9.2.1. Na hipoétese de proposta de pagamento parcelado, apds a confirmagéo do recebimento
integral do valor de arrematacdo ou aceite da proposta de parcelamento pelo Municipio de
Fartura/SP, o(a) arrematante tera o prazo de 15 (quinze) dias para entregar ao Municipio de
Fartura/SP toda documentagdo necessaria a lavratura da Escritura Publica, sendo que as partes
envidarao esfor¢os para sanar quaisquer exigéncias necessérias a formalizacao e registro da
mesma, o qual deverd ser feito no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, prorrogaveis por igual
periodo, contados a partir da expiracao do prazo de 15 (quinze) dias acima expresso.

9.2.2. Sendo o pagamento parcelado, como condigdo para lavratura da escritura, o(a)
arrematante devera constituir garantia hipotecéria sobre o imoével em favor do Municipio de
Fartura/SP, que somente sera baixada ap6s pagamento integral das parcelas.

9.3. Caso ndo seja possivel a transferéncia da propriedade por culpa exclusiva do(a)
arrematante, podera o Municipio de Fartura/SP considerar rescindido o negoécio juridico,
incidindo multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor total da compra e venda/arrematagédo em
favor do Municipio de Fartura/SP, perdendo o(a) arrematante o valor pago pela comissao do(a)
Leiloeiro Oficial.

9.4. Ficara a critério do Municipio de Fartura/SP nos casos de auséncia de entrega dos
documentos necessarios a lavratura da Escritura Publica no prazo acordado ou inércia do(a)
arrematante em assinar a referida Escritura PUbica em prazo igual ou superior a 120 (cento e
vinte) dias contados do pagamento ou deferimento do parcelamento, rescindir o negdcio sem
gue isso importe qualquer direito a indenizagcdo ou reparacdo ao(a) Arrematante, realizando
apenas a devolucao dos valores nominais ja pago pelo(a) arrematante, deduzida a multa de 20%
(vinte por cento) sobre o valor de arrematacéo incidente nestes casos, sem prejuizo de serem
tomadas as medidas judiciais pertinentes, ficando o imével novamente liberado para a venda,
ndo se devolvendo neste caso a comisséo do(a) Leiloeiro(a) Oficial.

9.5. Outorgada a Escritura Publica, o(a) arrematante devera apresentar ao Municipio de
Fartura/SP no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura da mesma, o
instrumento devidamente registrado no Cartério de Registro Imobiliario, ressalvadas as hip6teses
de prorrogacfes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do Municipio de
Fartura/SP, bem como, efetivar a substituicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal e do
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responsavel pelo imével junto & administragcdo do condominio ao qual o imdvel eventualmente
pertenca.

9.6. Na hipotese do imével ser arrematado por arrematante casado(a) sob o regime de comunhao
universal ou parcial de bens, bem como convivente em unido estavel, sera necessaria a aposi¢ao
da assinatura do conjuge/companheiro(a) quando da formalizacédo da Escritura Publica.

9.7. Todos os prazos acima referidos poderao ser prorrogados caso haja pendéncias
documentais até a regularizacao destas.

9.8. A transmisséo da posse direta (para imével desocupado) ou indireta (para imoével ocupado)
pelo Municipio de Fartura/SP, se dara na data do registro da respectiva escritura publica, ficando
o(a) arrematante, entretanto, responsavel por todas as obrigacdes relativas ao imével, como
tributos, taxas, débitos e despesas condominiais, inclusive aquelas anteriores a arrematacéo,
cujos pagamentos ndo foram feitos pelo Municipio de Fartura/SP.

9.9. Caso haja a constatacdo pelo Municipio de Fartura/SP acerca de eventual inadimplemento
dos tributos, contribui¢cBes, taxas ou despesas condominiais apés a confirma¢éo do pagamento,
0 Municipio de Fartura/SP comunicara o(a) arrematante, por meio de notificacdo direcionada
ao(s) endereco(s) eletrdnico(s) constante(s) na Ata de Leildo, sobre a irregularidade, devendo
o(a) arrematante comprovar regularizagdo no prazo maximo de 72 (setenta e duas) horas apés
0 envio da notificagdo, sob pena de pagamento de multa pecuniéria ao Municipio de Fartura/SP
no valor de 20% (vinte por cento) do valor do tributo em atraso, sem prejuizo do reembolso de
eventual tributo pago por este Ultimo, a fim de manter a regularidade fiscal do imével e do
Municipio de Fartura/SP até a efetiva transferéncia da propriedade junto & matricula do imével.

9.9.1. Ainércia do(a) arrematante em realizar a regularizacdo da situacao nos termos e prazo do
Iltem acima, ensejar4 ao Municipio de Fartura/SP a possibilidade de resolver o negécio, caso
ainda néo tenha sido formalizada e/ou registrada a transferéncia da propriedade, sem prejuizo
das demais medidas legais cabiveis. Havendo a resolugdo do negécio o Municipio de Fartura/SP
devolvera o valor nominal, sem corre¢éo ou atualizacdo monetaria, com a dedugdo da multa de
20% (vinte por cento) sobre o valor de arrematagdo, sem prejuizo da aplicagcao do disposto no
Item 9.10 acima.

9.10. Serdo de responsabilidade do(a) arrematante todas as providéncias e despesas
necessérias a transferéncia do(s) imovel(is) arrematado(s), tais como, imposto de transmissao
(ITBI), taxas, alvaras, certiddes, avaliacdes, certidbes pessoais em nome do Municipio de
Fartura/SP, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de qualquer natureza,
servicos de despachante, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certiddes
autorizativas, ainda que relativo a hipéteses de situa¢des enfitéuticas ndo declaradas ao tempo
da alienacao, débitos apurados junto ao INSS oriundos de construgéo ou reforma n&o averbados
nos O0rgados competentes e quaisquer outras que vierem a ser necessarias, ou que nao tenham
sido mencionadas no Edital. O(a) arrematante declara-se ciente de que todas as despesas e
providéncias necessarias para transferéncia do imdvel para seu nome serdo de sua Unica e
exclusiva responsabilidade, ainda que os eventuais cadastros perante a Prefeitura estejam em
nome do Municipio de Fartura/SP ou de terceiros(as), cooperando o Municipio de Fartura/SP
com os documentos necessarios para efetiva transferéncia.

9.11. Caso o(s) imével(is) esteja(m) ocupado(s) por terceiro(s), o(a) arrematante assume o0 risco
da arrematacdo do(s) imovel(is) no estado em que efetivamente se encontra(m),
independentemente de conseguir(em) adentrar no(s) imdvel(is) para verificar sua(s)
condicao(6es).

9.11.1. O(a) arrematante declara-se ciente de que a desocupacao do imoével e o ajuizamento das
medidas judiciais pertinentes devera(do) ser por ele(s) integralmente custeada(s) e
acompanhada(s), ndo tendo o Municipio de Fartura/SP qualquer responsabilidade sobre tal ato,
inclusive nos casos de eventual vicio ou ma condugao dos processos de imissdo na posse ja em
curso, nos quais o(a) arrematante vier a substituir o Municipio de Fartura/SP. O Municipio de
Fartura/SP nédo se responsabiliza pelo eventual insucesso do(a) arrematante em acéo de Imissédo
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na posse.

9.12. Cabera exclusivamente ao(a) arrematante a responsabilidade de conferir quaisquer
informacdes disponibilizadas na(s) descricao(des) do(s) imdével(is), principalmente quando
houver a informagdo de que as mesmas se referem a dados extraidos de laudos de avaliagédo
realizados por empresas terceirizadas, considerando que estas informacfes ndo constam na(s)
matricula(s) do(s) imovel(is), ndo podendo, portanto, arguir qualquer responsabilizacdo do
Municipio de Fartura/SP ou do(a) Leiloeiro(a) Oficial por eventual omissdo nas informacdes
descritas no Edital.

9.13. O(a) arrematante devera se cientificar prévia e inequivocamente, por conta prépria, das
exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacdo e drgéos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacao
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigacdes
e dos direitos decorrentes das convencgdes e especifica¢cdes de condominio, quando for o caso,
as quais estara obrigado a respeitar por forca da arrematacdo do(s) imével(is), ndo ficando
Municipio de Fartura/SP responséavel por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido.
O Municipio de Fartura/SP ndo responde por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou
passivos de carater ambiental.

9.14. O(a) arrematante fica informado(a) e ciente que inexistem pendéncias e/ou ac¢des judiciais
de conhecimento do Municipio de Fartura/SP relacionadas ao(s) imovel(is). E de
responsabilidade do(a) arrematante realizar a devida due diligence no(s) imével(is) de seu
interesse para obter informag6es sobre eventuais a¢des judiciais.

10. DAS OBRIGACOES DO LEILOEIRO OFICIAL

10.1. O(a) Leiloeiro(a) Oficial sujeita-se as responsabilidades e san¢des expressas no Decreto
n® 21.981/32, Instrucdo Normativa DREI n° 72/2019 do Ministério da Economia e demais
disposic¢@es legais aplicaveis ao exercicio da profissédo.

10.2. O(a) Leiloeiro(a) Oficial devera apresentar relatorios e extrato consolidado e individualizado
(ou documento equivalente) de cada lote vendido, contendo, obrigatoriamente: o nome do(a)
Arrematante, o bem arrematado, o valor da avaliacdo e o valor langado, e outras informacdes
necessarias.

10.2.1. O relat6rio deverd, também, em separado, contemplar os bens que ndo foram
arrematados.

11. DAS OBRIGAQC)ES DA EMPRESA CONTRATADA
11.1. A empresa Atena Preparadora de LeilGes e Gestéo de Pétios Ltda. devera apresentar toda
documentacao para finalizagdo do processo licitatério, inclusive, dados dos arrematantes.

12. DO FORO

12.1. Para dirimir quaisquer dividas ou questes decorrentes do presente, fica eleito o Foro da
Comarca de Fartura, com rendncia expressa a qualquer outro, mesmo que privilegiado,
independente do domicilio das partes.

HUGO MARCELO DOGNANI VIEIRA
Coordenador de Gabinete

TIAGO DAMASIO DE CASTRO
Agente Operacional
Responsavel pelo Patriménio Municipal
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ANEXO 02
RELATORIO - LOTES QUE SERAO LEILOADOS
VALOR DE VALOR DO
ITEM | CADASTRO | MATRICULA BAIRRO RUA AREA AVALlACAO LANCE MINIMO
(R9) R9)
JARDIM DA RUA DOS IPES E
1| es12 | 11518 RO D CABREOVAS SN 1983,14 | 640.000,00 | 512.000,00
) RUA OLAVO ALVES DA
2 | s119 | 11502 JATOBA SV NS 170 573,62 | 189.000,00 | 150.000,00
PARQUE DO | RUA JACY CARVALHO DA
3 | 6733 | 11233 | PLRQUEDC W\ 3193,46 | 1.050.000,00 | 840.000,00
COLINA RUA ESTANISLAU DA
a | 2451 | 10786 v SILVA SN 337,34 | 160.000,00 | 130.000,00
COLINA RUA ESTANISLAU DA
5 | 2452 | 10785 pirive SLVA S 382,32 | 180.000,00 | 140.000,00
COLINA RUA ESTANISLAU DA
6 | 2453 | 10784 pirive SLVA S 404,40 | 200.000,00 | 160.000,00
JD RUA DR. FRANCISCO D.
7| 5795 | 11500 | ook oo BERO. SN 549,30 | 180.000,00 | 140.000,00
PARQUE | RUA OLDEMAR EDSON
8 | 5302 9064 boa DANGA. N° 66 2047,85 | 680.000,00 | 540.000,00
9 | 6756 | 11501 JARDIM RUA TURMALINA, SIN | 765,65 | 250.000,00 | 200.000,00
BELA VISTA ' ' -000, -000,
JARDIM DA | RUA DOS JABORANDIS,
10 | 4634 | 11560 i o 4045,20 | 1.300.000,00 | 950.000,00
JARDIM
BELA VISTA - RUA HENRIQUE
11 | 5432 9012 s FUCARELLL BN 3202,37 | 1.070.000,00 | 950.000,00
MENEGUEL
VILA RUA ANACLETO
12 | 6815 | 11612 | confomion | GONGALVES NEVES, 521 | 104019 | 480.000,00 | 410.000,00
RUA FRANCISCO
13 | 3609 5040 | VILA NOVA ORGSO 543,00 | 230.000,00 | 190.000,00
RUA FRANCISCO
14 | 3688 6095 | VILA NOVA BORGES. SN 402,00 | 170.000,00 | 140.000,00
950.000,00
15 | 929 1311 CENTRO | RUATIRADENTES, 249 | 145752 | 1.060.000,00 [ (ao0- 20000
ESTRADA SP 249 -
16 6026 | PINHEIRINHO | >TRADASP 249 - 1 10056,10 [ 870.000,00 | 700.000,00
D
17 | ses5 | 10115 | o0 - | AVENIDA AEROESPACIAL | 5445,00 | 1.700.000,00 | 1.300.000,00
COLINA RUA VITORIO MANIEL 240.000,00
18 | 2442 7395 v DoGNANL N 549,98 | 270.000,00 | 51000000
PQDO | RUA JACY CARVALHO DA
19 | 6735 | 11251 | 900 VN 178,49 | 70.20000 | 63.000,00
20 | 6766 11561 SANTA RUI ROBERTO RIBEIRO | 716,00 | 220.000,00 | 160.000,00
CATARINA : 000, 000,
TOTAIS 9.639.200,00 | 8.865.000,00

OBS: Os dados completos dos iméveis listados acima poderdo ser verificados no Anexo 03 (Ex: Tipo do imével - terreno, area
rural, terreno com edificagéo, etc).
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ANEXO 03
AVALIACOES

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104

A : Sto. Amaro, Sao Paulo — SP

PROVALE

Engenharia de Avaliagses

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PROVALE

Engenharia de Avaliagoes

Razéo Social/Contratante:

SUMARE LEILOES;

CNPJ:

20.089.941/0001-50;

Finalidade:

Avaliacdo de Imovel Rural;

Objetivo:

Determinacgéao do valor justo de Mercado e Liquidez;

Objeto da avaliagao:

Terrenos Urbanos e Edificagoes ;

Localizagao:

Ruas dos Ipés, Olavo Alves da Silva, n® 170, Jacy Carvalho da Silva, Conrado Blanco, Estanislau
Alves da Silva, Dr. Francisco Domingos Ribeiro Do Barreiro, Oldemar Edson Lanca, n°
66,Turmalina e Avenida Aeroespacial- Fartura — SP;
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Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104
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Engenharia de Avaliagaes

comercial@provaleengenharia.com.br

EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME ;
e CNPJ:27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607,

¢ Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa € amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolugdes 1n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT?. A norma da
ABNT que contempla a avaliagdo de imoveis € NBR? 14.653, que esta dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imoveis urbanos é a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR
14.653-3 (Imoveis Rurais).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.

www.provaleengenharia.com.br
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A

PROVA

Engenharia de Avaliagdes

LE

1 RESUMO DA AVALIACAO

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104
Sto. Amaro, Sao Paulo — SP
(11) 5512-0658

comercial@provaleengenharia.com.br

MATRICULA VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDEZ
11518 ) RS 640.000,00 . ) _ RS 512.000,00 _
" (Seiscentos e Quarenta Mil Reais) (Quinhentos e Doze Mil Reais)
11502 R$ 189.000,00 _ R$.150.000,00. )
i (Cento e Oitenta e Nove Mil Reais) (Cento e Cinquenta Mil Reais)
11233 RS 1.050.000,00 RS 840.000,00
(Hum Milhdo e Cinquenta Mil Reais) (Oitocentos e Quarenta Mil Reais)
10786 RS 160.000,09 ) RS 13_0.000,‘00 .
(Cento e Sessenta Mil Reais) (Cento e Trinta Mil Reais)
10785 RS 180.000,00 RS 140.000,00 _
(Cento e Oitenta Mil Reais) (Cento e Quarenta Mil Reais)
10784 RS 200.000,00 RS 160.000,00 )
(Duzentos Mil Reais) (Cento e Sessenta Mil Reais)
11500 RS 180.000,00 RS 140.000,00
" (Cento e Oitenta Mil Reais) (Cento e Quarenta Mil Reais)
9064 RS 680.000,00 RS 540.000,00
(Seiscentos e Oitenta Mil Reais) (Quinhentos e Quarenta Mil Reais)
11501 RS 250.000,00 RS 200.000,00
(Duzentos e Cinquenta Mil Reais) (Duzentos Mil Reais)
10115 _R$1.700.000,00 ) . R$ 1.300.000,00 _ _
" (Hum Milhdo e Setecentos Mil Reais) (Hum Milhao e Trezentos Mil Reais)
11251 RS 70.200,00 _ R$ 63.000,00
3 (Setenta Mil e Duzentos Reais) (Sessenta e Trés Mil Reais)
Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Dados
Grau de Fundamentacio: Grau de Precisao:
Grau I Grau I

2 PROFISSIONAL RESPONSAL;

Sao Paulo, 14 de Agosto de 2023.

N

3

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsavel Técnico e Legal
CREA: 5069860640

www.provaleengenharia.com.br
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3 VISTORIA

A vistoria do imdvel sobe avalia¢ao foi realizada no dia 10 de Agosto de 2023, conforme
NBR 14.653, com o objetivo de colher informagdes do imovel e da regido. O memorial
fotografico se encontra anexo ao laudo.

Em relagdo ao imovel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizagdo, a existéncia, as
condigdes, o padrao de construgao, a situagdo, a vocagao e etc.

Ja na regido, a inspecao indicara a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos, condigoes de
acesso, caracteristicas e ofertas de imoveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS
De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto publico
voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informagdes do

municipio onde se encontra o imovel avaliando.

o Area: 429,171 km (2022);

e Populagdo Estimada: 16.641 habitantes (2022);

e Densidade demografica: 38,77 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: RS 26.656,84 (2020);

o IDH-M: 0,732 (2010)

4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

O local é dotado da seguinte infraestrutura:
» Rede de energia elétrica;

Rede de telefones;

Rede de agua potavel;

Pavimentacoes dos logradouros;

Tluminagéo publica;

Seguranga publica;

YV ¥V Vv Y VY V

Etc.;
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4.3 CARACTERISTICAS DE OCUPACAO DO SOLO, PADRAO CONSTRUTIVO DA
REGIAO E NIVEL SOCIOECONOMICO DA POPULACAO.

A regido onde se situa o imovel avaliando, apresenta caracteristica de ocupagdo mista,

sendo comercial e residencial.
O padrao construtivo dos imoéveis na vizinhanga é normal e o nivel socioeconomico da
regiao € médio.

4.4 OFERTA DE SERVICOS PUBLICOS, PRIVADOS E COMUNITARIOS.

Os Servigos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados em um

raio de 3,0 km em torno do local, sdo os seguintes:
» Transporte coletivo;

Comércio;

Escola;

Hotel;

Supermercados;

Postos de Combustivelis;

Servigos de saide;

Seguranga publica;

YV ¥V ¥V VY ¥V Y V V

Etc;
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Ite Matric Area de
m Pasta Laudo ula Endereco Bairro Zoneamento Terreno
INSTITUCIONAL SEM Residencial/Co
1 CONSTRUCAO 11518 Rua dos Ipés Jardim da Serra mercial 1983,14
INSTITUCIONAL SEM
2 CONSTRU(,‘KO 11502 Rua Olavo Alves da Silva, n? 170 Loteamento Jatoba Residencial 573,62
INSTITUCIONAL SEM Loteamento Parque do | Residencial/Co
3 CONSTRUGAO 11233 Rua Jacy Carvalho da Silva Carvalho mercial 3193,46
INSTITUCIONAL SEM
4 CONSTRUGAO 10786 Rua Conrado Blanco Colina Verde Residencial 337,34
INSTITUCIONAL SEM
5 CONSTRUGAO 10785 Rua Estanislau Alves da Silva Colina Verde Residencial 382,32
INSTITUCIONAL SEM
6 CONSTRUCAO 10784 Rua Estanislau Alves da Silva Colina Verde Residencial 404,40
INSTITUCIONAL SEM Rua Dr. Francisco Domingos Residencial/Co
7 CONSTRUCAO 11500 Ribeiro Do Barreiro Jardim Aeroporto mercial 549,30
INSTITUCIONAL SEM
8 CONSTRUCAO 9064 Rua Oldemar Edson Langa, n? 66 Parque Dos Ipés Residencial 2047,85
INSTITUCIONAL SEM Residencial/Co
9 CONSTRUCAO 11501 Rua Turmalina Jardim Bela Vista mercial 765,65
INSTITUCIONAL SEM Residencial/Co
17 CONSTRUGAO 10115 | Avenida Aeroespacial x Rua Urano Jardim Aeroporto mercial 5445,00
INSTITUCIONAL SEM Loteamento Parque do
19 CONSTRUGAO 11251 Rua Jacy Carvalho da Silva Carvalho Residencial 178,49
AreaTotal 15860,57
5 DOCUMENTACAO

Foi disponibilizado copia das matriculas dos imoéveis conforme relagdo baixo;

Matricula Endereco
11518 Rua dos Ipés
11502 Rua Olavo Alves da Silva, n? 170
11233 Rua Jacy Carvalho da Silva
10786 Rua Conrado Blanco
10785 Rua Estanislau Alves da Silva
10784 Rua Estanislau Alves da Silva
11500 Rua Dr. Francisco Domingos Ribeiro Do Barreiro
9064 Rua Oldemar Edson Langa, n® 66
11501 Rua Turmalina
10115 Avenida Aeroespacial x Rua Urano
11251 Rua Jacy Carvalho da Silva

expedidas pelo Oficial Registro de Imoveis da Cidade de Fartura - SP. Copia dos referidos

documentos encontram-se anexos ao laudo.

www.provaleengenharia.com.br
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Cabe ressaltar que a documentacao € utilizada apenas para complemento da vistoria
realizada, auxiliando na descricdo do imoével, nao sendo de nossa responsabilidade a

verificagdo da situagdo legal do imével.

6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
6.1 LOCALIZACAO

O imovel sobe avaliagdo esta localizado nas Ruas dos Ipés, Olavo Alves da Silva, n° 170, Jacy
Carvalho da Silva, Conrado Blanco, Estanislau Alves da Silva, Dr. Francisco Domingos Ribeiro Do

Barreiro, Oldemar Edson Langa, n° 66,Turmalina e Avenida Aeroespacial- Fartura — SP

Q
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1 11518 Rua dos Ipés Jardim da Serra
2 11502 Rua Olavo Alves da Silva, n? 170 Loteamento Jatoba
3 11233 Rua Jacy Carvalho da Silva Loteamento Parque do Carvalho
4 10786 Rua Conrado Blanco Colina Verde
5 10785 Rua Estanislau Alves da Silva Colina Verde
6 10784 Rua Estanislau Alves da Silva Colina Verde
7 11500 Rua Dr. Francisco Domingos Ribeiro Do Barreiro Jardim Aeroporto
8 9064 Rua Oldemar Edson Langa, n2 66 Parque Dos Ipés
9 11501 Rua Turmalina Jardim Bela Vista
17 10115 Avenida Aeroespacial x Rua Urano Jardim Aeroporto
20 11251 Rua Jacy Carvalho da Silva Loteamento Parque do Carvalho

www.provaleengenharia.com.br
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6.2  DESCRICAO DO IMOVEL
Os imoveis avaliandos tratam-se nove terrenos e um imovel comercial que possui dois

prédios utilizados para fins religiosos. Abaixo o quadro de areas:

Ite Matric Area de
m Pasta Laudo ula Enderego Bairro Terreno
INSTITUCIONAL SEM
1 CONSTRUGAO 11518 Rua dos Ipés Jardim da Serra 1983,14
INSTITUCIONAL SEM
2 CONSTRUGAO 11502 Rua Olavo Alves da Silva, n2 170 Loteamento Jatoba 573,62
INSTITUCIONAL SEM Loteamento Parque do
3 CONSTRUGAO 11233 Rua Jacy Carvalho da Silva Carvalho 3193,46
INSTITUCIONAL SEM
4 CONSTRUGCAO 10786 Rua Conrado Blanco Colina Verde 337,34
INSTITUCIONAL SEM
5 CONSTRUGCAO 10785 Rua Estanislau Alves da Silva Colina Verde 382,32
INSTITUCIONAL SEM
6 CONSTRUGAO 10784 Rua Estanislau Alves da Silva Colina Verde 404,40
INSTITUCIONAL SEM Rua Dr. Francisco Domingos Ribeiro
7 CONSTRUGCAO 11500 Do Barreiro Jardim Aeroporto 549,30
INSTITUCIONAL SEM
8 CONSTRUGAO 9064 Rua Oldemar Edson Langa, n2 66 Parque Dos Ipés 2047,85
INSTITUCIONAL SEM
9 CONSTRUCAO 11501 Rua Turmalina Jardim Bela Vista 765,65
INSTITUCIONAL SEM
17 CONSTRUCAO 10115 | Avenida Aeroespacial x Rua Urano Jardim Aeroporto 5445,00
INSTITUCIONAL SEM Loteamento Parque do
19 CONSTRUCAO 11251 Rua Jacy Carvalho da Silva Carvalho 178,49
Area Total 15860,57
7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Os imoveis apresentam algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas.

Possuem boas localizagdes na cidade. Regiao dotada de infraestrutura completa, 6tima oferta de

servigos e comeércios, com facil acesso.

Referente as caracteristicas intrinsecas os imoveis sdo favorecidos devido as suas amplas

dimensdes, zoneamentos, frentes projetadas.

numero médio de ofertas e transagoes de imoéveis semelhantes ao avaliando na regido.

Observando o mercado e contatos com imobiliarias da regido, € possivel encontrar um

Portanto, o desempenho de mercado é tratado como normal, sendo absorvido pelo

mercado de médio prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regiao e nas

caracteristicas do imovel, o diagnostico de mercado torna-se favoravel.

www.provaleengenharia.com.br

Pagina 29 de 267



PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Praca Deocleciano Ribeiro, n° 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP
Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104

A \.: . Sto. Amaro, Sao Paulo — SP

PROVALE (11) 5512-0658

Engenharia de Avaliages comercial@provaleengenharia.com.br

8 NORMALIZAGAO DE AVALIAGAO

8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Meétodo utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma
metodologia de avaliagao indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serao

comparados com as caracteristicas do imével avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informagdes pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagao). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentagao

e precisao, que sao classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendagoes para a realizacao de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma analise do mercado na regiao
do imovel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar,
na medida do possivel, o maior mimero de imoéveis com caracteristicas similares as do
avaliando e selecionar as variaveis com maior influéncia na formacao do valor de mercado do
imovel avaliado.

As variaveis podem ser dependentes e independentes.

8.2.1.2.1 “Varidvel dependente: Para a especificagdo correta da varidvel dependente, é necessdria uma
investigagdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressdo dos pregos (por exemplo, prego
total ou unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida”.

8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As varidveis independentes referem-se das caracteristicas fisicas (por
exemplo, drea, frente), de localizagdo (como bairro, logradouro, distdncia ao polo de influéncia, entre outros)
e economicas (como oferta ou transagdo, época e condi¢do do negocio - d vista ou a prazo). As variaveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros

atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no
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planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicagdo do comportamento da varidavel

explicada e vice-versa”.

Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na
regido do avaliando e realizar uma analise apropriada.

Para o laudo em questao, entramos em contato com imobiliarias, corretores, cidadaos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informagdes de imodveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando. Os dados dos elementos

amostrais se encontram anexo ao laudo.
8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados é recomendado pela norma, a analise dos dados de
mercado e a elaboragdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as
informagdes disponiveis, as relagdes das amostras de acordo com as variaveis de cada uma.

Pelos graficos € possivel identificar a comrelagdo das amostras, a variagao das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grafico de Precos observados x Valores Estimados é possivel verificar um maior poder de
predicao do modelo estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata os
dados de mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado no
comportamento do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imével avaliando. O

memorial de calculo se encontra anexo ao laudo.
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FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO

8.2.1 Grau de Fundamentacio

Tabela 5 - Grau de fundamentagao no caso de utilizagao de modelos de regressao linear.
Graus
Item Descri¢cao
I jig I
X 0 O
1 -Cal:ac:enza'«:iq aoddo Completa quanto a todas Cgpp!eta quanto o . "
Imovel avaliando. iy : variaveis utilizadas no Adogio de situagio paradigma
as variaveis analisadas. 053616
Quantidade O O X
minima de dados
i + é s A
2 de mercado, xﬁlt'giler;)&:l\lv::i:v:s, 4 (k+ 1), onde k é o numero | 3 (k+ 1), onde k é o niimero de
efetivamente ; de variaveis independentes. variaveis independentes.
utilizados. independentes.
O X 0
Apresentacdo de
Identificacdo dos m‘gﬁ?z?:;:::]iﬁ;i;s Apresentagio de Apresentagio de informagdes
3 dados de analisados na modela informagdes relativas a relativas aos dados e variaveis
mercado. fot acteri tgem, todos os dados e variaveis efetivamente utilizados no
com olp e camactersieas! | analisadosma modelagem. modelo.
observadas no local pelo
autor do laudo.
X O ]
Admitida para apenas uma
variavel, desde que: Admitida, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das caracteristicas
caracteristicas do imével do imovel avaliando nao sejam
avaliando nao sejam superiores a 100 % do limite
superiores a 100 % do limite amostral superior, nem
4 Extrapolagio amostral superior, nem inferiores a metade do limite
Nao admitida. inferiores metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nao ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a variaveis, de per si e
referida variavel, em simultaneamente, e em médulo.
modulo.
5 X O O
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Nivel de
significAncia
(somatdério do
valor das duas
caudas) maximo
para arejeicao da
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal).

10%

20%

30%

Nivel de

significAncia
maximo admitido
para a rejeicao da
hipétese nula do
modelo através do
teste F de
Snedecor.

1%

2%

3%

8.2.1.1 Grau atingido

e Pontos: 17

Graus

Pontos
minimos

16

12

=

O

O

Itens
obrigatorios

2,4,5e6mno graulll e os
demais no minimo no grau II.

2, 4,5 e 6 no minimo no grau I
e os demais no minimo no grau L

Todos no minimo no grau I.

8.2.2

Grau de precisiao

Tabela 11 - Graus de precisao no caso de utilizagao de inferéncia estatistica.

Graus
Descriciao I b1 1
ad X O
Amplitude do intervalo de
0,
ik <s0%% =l <50%
central.
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8.3 VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

De acordo com a NBR 14.653, o valor de liquidagdo forgada € a “condi¢do relativa a
hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absorgdo pelo
mercado”.

Para a engenharia de avaliagdes, a liquidez é classificada em trés niveis, alta (Venda do
imovel até 6 meses); média (Venda do imovel de 6 a 12 meses) e baixa (Venda do imovel
acima de 12 meses).

O valor de liquidez forgada sera calculado baseado no valor de mercado obtido,
deduzindo os custos gerados no intervalo de tempo entre a data da oferta e a data da venda
concretizada.

A liquidez do imoével foi considerada média e os custos que foram levados em
consideragao sdao o ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imoéveis), IPTU, (Imposto Predial
e Territorial Urbano), despesas extras (Cartorio, manutencao, condominio, energia e etc.) e

situa¢ao do imovel.
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9 ANEXOS

9.1 MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEL

Detalhes Gerais Rua dos Ipés — Matricula n® 11518
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vy
P

Detalhes Gerais Rua Jacy Carvalho da Silva — Matricula n° 11233
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Detalhes Gerais Rua Estanislau Alves da Silva - Matricula n° 10785

o

Detalhes Gerais Rua Estanislau Alves da Silva - Matricula n® 10784
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Detalhes Gerais Rua Oldemar Edson Lanca, n° 66 — Matricula n° 9064

Detalhes Gerais Rua Turmalina — Matriculan® 11501
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Detalhes Gerais Avenida Aeroespacial x Rua Urano — Matricula n° 5855
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9.2 DOCUMENTACAO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
o COMARCA DE FARTURA - ESTADO DE sAo PAULO

Nilton Severiano de Oliveira Junior
TITULAR

REGISTRQ DEIMOVEIS [wwores 5 *_

Fanura-SP

maio

AREA INSTITUCIONAL. Lote 3 siwado na quadra “B" do lotcamento denominado
'REWLIAL COLINA VERDE", siwado nesta cidade ¢ Comarca de Fartura, Estado de Sdo Paslo,
fazendo frente para s Rua Estanistou Alves da Shiva, medindo 3,14 mewos, seguindo em curvs de esquina
panm & rua Conrado Blanco, medindo 20, 10 metzos, pelo lado esquerdo, de quem de frente ofha para o imbvel,
confronta com o lote 02, medindo 30.94 metros ¢ peios fundes confronta com o lote 4, medindo 12,00 metros,
encerrando a drea de 337,34 metros quadmdos.

; PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTVMWJWI!&BIO padlico,
A-unmr.mnuun?vmool-am Ribelro, " 444. (dren
de dominie do Municipio ma forma do artigo 22 da Lei m
REGISTRO ANTERIOR: Regisiro ° (2 da matricula n° 3,103, datado de 27 de fevereiro de 1.985, deste
Oficial de Registro de Imdveis éa Comarca de Fartura. Selo Digital a. 1205013F10A00000041 894211,

- B

Av.01/10.786 Farnurs, 11 de malo de 2.021. A ricula é aberta nos termos do item 51, Capivulo
XX, das Normas de Servico da Carregedoria da Justign do Fstado de Sio Paulo. Protocolado
n".55.569. Averbado (Nilton Severlano de Ottveira Junioe) — O Oficial

e

/. - —_ {(Nilton Severiano de Oliveim Jumior) - O Oficial. Selo Digital
1908212,

/ CERTIDAO

Ol e Ragrstm de Imieeis 0 Armwos
Comien o Farura - 9

CERTIFICO E DOU FE, u-mmtm
mmummuu-u-mm 2, pag..
fol extraida nos termos do at, 19, § 19 da Lel Federsl ¢
5.01573. da matricula 10786, sobre a qual n3o ha quaiquer
atenacdo ou 6nUS 1ea's 316M dO que Nela contem.

foo0000f
48888884

PRAZO DE VALIDADE

Para fins do dispasto no inciso IV do art. 1 do Dec. Federal |
n* 93.240/85, ¢ letra <" do flem 15 do Cep. XV do/
Provimento CGJ 58/89, a presents cernidio & VALIDA POR  Marla Fornands .).-.
30 DIAS, 3 contar da data 03 Sua emasio 2

Oficlal

e Anexos da Comarca de Fartura
Nilton Severiano de Oliveira Junior

SELO DIGITAL
1205013F30AD0000041915213

Rua Padre Monsenhor José Trombi, 182 - Centro - Fartura/SP - CEP: 18870-000
Fone/Fax: (14) 3382-3661 - e-mail: cantreg. Leom.be
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i
]
|
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCA DE FARTURA - ESTADO DE SAO PAULO

Nilton Severiano de Oliveira Junior
TITULAR

REGISTRQ DE IMOVEIS  uwmows-550™) [ o ]
%-ch&w%: W[—'f“j

e | IO o W ]

AREA INSTITUCIONAL. Lo 2 sitvado ns guadra “B" do lotcamento denominado l

“RESIDENCIAL COLINA VERDE", situado nests cidade ¢ Comarca de Farturs, Estado d S2o Paalo,
fazendo frene pars. R Esansios Alves da Siva, medindo 12,14 metros,plo lado disito, de qoem de
freme olba para o imdvel, confronta com o lote 03, medindo 30,94 metros, pelo lado esquerdo confronta com.
olote 1. medindo 32,78 etros ¢ pelos fundos, confrunta com o b 4, medindo 12,00 metros, encerrando o

m*lmlm
MUNICIPAL DE FARTURA, Juridica de
1mmmplr«223mmlumum¢¢* na Praga Deocleciano Ribeiro, n* 444. (drea
ua—muu—w&-m—-hmuhwtmy
: Registro n° 02 da matriculs ” 3.103, datado de 27 de fevereico de 1 986, deste
mmammulmmmcm-demnsommm 120501 3F10AD0000041893213.

imllammlm A ‘matricula ¢ sberts nos termos do item 51, Capltddo
Protocolado sob

da Justiza do Estado de S3o Paulo.

¢ ~_____ (Nilton Severianc de Oliveira Junicr) = O Oficial.
Selo Digital o
de 2.021. Procede-se 3 esta averbaclo pars coastar que, a Joteadora 4
e i 131 o it & b e

'm.nopmao do loteamento. Protocalado sob n*.55.569. Averbado por:
- (Nilon Severiano de Oliveirs Jumior) - O Oficial. Selo Digital

Gomoros do Fartum

~
Ofcial ds Rogiatro gt imovwis ¢ Ansece

CERTIDAO CUSTAS

Emolumentos. 473

csmcoeomsem-uu-mp-onwmg':‘;m ghinesEoE A

auténtica 0a malrcu'a a que se refers. COMposta o6 2, P30 | pdisy Cha 000

fol extraica nos mm-musvamwmmme 000

® s £.01573, da mairicuia 10785, soore a qual n30 hd QUAKIVY |\ eteio PUbiko : 0.00
58 atenaclo ou 8nus reas além do que nela contém Imposto Muncpel : 0,00 o)
€3 TOTAL s L3673 Vel
- PRAZO DE VALIDADE (=23
© S <
88 pnmmmunomuwoami'oooc Federsl et
5% " 9324088, e leta &0 llem 15 do Cap. XIV do o

E® Provimente CGJ 5888, & mbumﬂoov ALIDA POR Santos
$.S 2 S0 DINS. 3 contar da data da sus emiss30 g
2 2024 .
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s &
s SELO DIGITAL ¥
120501 3FS0ADDO00041976211 i
=
A i-f
|
Segue mo Ve —
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L]
v OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E CIVILDE PESSOA JURIDICA
F iy COMARCA DE FARTURA - ESTADO DE SAO PAULO
YRSy Nilton Severiano de Oliveira Junior
= TITULAR

m_’%'w [_—:_"@ [__ o —_] \:
™ m[‘}""”] i

maio

IMOVEL: AREA INSTITUCIONAL Lote 1 situado ma quadra “B” do loteamento dcsiminnds |
“RESIDENCIAL COLINA VERDE", situsdo nesta cidade ¢ Comarca de Fartura, Estado de Sto Paulo,
fasendo frente para o Rua Estanistau Alves da Silva, medindo 12,14 metros, pelo lado direito, de quem de
frente ofha para o imovel. confronta com o kete 02, medindo 32,79 metws, pelo lado csquerdo coafronta com
o imovel da matricula n.10.7xx, que compde o sistema de lazer o lote 02, medindo 34,62 metros < pelos
fandos, confronts com o lote 4, medingo 12,00 metros, encerrando 8 drea de 404,40 metos quadrados.

; PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA. pesson juridica de direito pdblico,
inscrita no ONPJ £° 46.223.707/0001-68, com sede nesta cidade, 1 Praga Deocleciano Ribeiro, u” 444, (drea
de deminio do Municipio na forma do artigo 22 da Lel 6.766/79).

REGISTRO ANTERJOR: Registro " 02 da mstricula 0° 3.103, datado de 27 de fevereiro de 1986, deste
Oficial de Rogistro de Iméveis da Comarca de Fartura. Selo Digital n*. 120501 3F10A00000041892215.

o
o e

%

i

H

%

!

il
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(Nilton Severiano de Olivedra Junior) - O Oficial.

mll(

o

de 2021, Mu.-nv-bqinmmq- # loteadora
minuciosaments especificados.
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z
H
£
i
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e
it
i
o
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T PRAZ0 DE VALIDADE

Oficial

SELO DIGITAL
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Nilton Severiano de Oliveira Junior
TITULAR

3 REGISIRQ DEIMOVEIS [ wwmowz-5™| [ o |
o el oy PR | B |

ronsm._ 12 & julho 202
- AREA INSTITUCIONAL, localizada no loteamento depominado *JARDIM AEROPORTO I-

Domingos m“mwaqw& confrontando com &
ingeos Ribeiro, por uma distincia de 45,22 metros, eto 3 e segue

Aol Verde | 4o loteasente, fardion Acropoio, por usa distinis de 10,18 metros, daf deflete 1 esquerds ¢
Segue confrontasdo com a Arca Verde, por uma distineia de $6,67 metros uié atingir o poato niclal dest

metros quadrados.
phatiie” i 3 nun:ﬂmn-:::un idwde, na
pessoa juridica de dircito poblico, inscrita o CNPJ =* 46.223. com
ieno Ribeiro, n* 444 de dominio do Manicipio na forma do artign 22 da Lei 6.766/79).
PRI ANT “’I‘l&ﬂhﬂhlll!bﬁvmn‘,ﬂlﬂoﬂdn,ﬂ-hdlﬂﬁ
0000005048923'

Registro
‘maio de 2.018. Selo Digital n.120501

V.
Subsiituts do Oficial, (A Eliza Wilfer Dins Gabriel Abuchain).

AvOI/11,500 - Farturs, 12de julbo de 2.023. A & 51, Capimlo
xxa-mas«viwL Geral da Justica do Estado de S3o Paulo. Pml«vsvuld‘olo)
1°58619. Averbado por (Ana Eliza Wilfer Dias Gabriel
Abachain) - Substituta do Oficial Selo Digital n*. 120501 3E10A 0000005049023,

AvA2/11.500 - Fartura, 12 de julho de 2023 W-‘Mpuufummnlm
ammeummmnwhmeuwamwwﬁw
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i
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i

conrato integra o processo o Jotcamento. Protocolado sob n*.58.619. Averbado por:
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COMARCA DE FARTURA - ESTADO DE SAO PAULO

Nilton Severiano de Oliveira Junior
TITULAR

REGISTRO DE IMOVEIS [ uwmow -S| o |
Ailton c?‘mmmk Mumﬁ luncor
e e |

moxn, AREA msrmc:ouuaumm denominado “RLSIDENCIAI IA |ou/r situado nesta |
cidade ¢ Comarca de Fartura, Estado de So Paulo, com a lado
p«a.nuomumﬁsummdnmu-mauslmsm; 13,17 metros em arco com
raio de 9,00 metros da Rua Nena Lucarclli, com as scguintes medidas: partindo do ponto de divisa no passeio
piblico du Rua Olavo Alves da Silva com o Jote 09 da quedra B, segue em linha reta divisando com o referido
lote, por uma distincia de 26,90 metros; dai deflete a esquerds ¢ scgue confrontando com parte do lole 8 da.

direita e segue confrontando com parte do lote 7 da quades F do Loteemento Morada do Sol (matricula 2.922),
por uma distincia de 2,21 metros; dal, confrontando com a Area Verde, deflete & esquerds e segue por uma
distdncia de 14,24 mewros; deflete A direita ¢ segue por ums distincia de 22,79 metros; deflete a esquerda ¢
segue por uma distincia de 65,44 metros; dai deflete 4 esquerda ¢ segue confrontando com a Rua Sebastians
MT&mpﬂa!uﬂ-mmmwaa1mm"mmhllll metros; dal deflete &

lotes 12 e 11 da quadra C e Rua Olavo Alves da Silva, por uma distincia
dessoom;,u confroptando com & Rua Olavo Alves da Silva, deflete 3 direita e segue pela linha em
arco com raio de 7,00 metros, por uma distincia de 17,39 metros; deflete & esquerda e segue pela linha em
arco com raio de 11.00 metros, por uma distincia de 3,31 metros; deflete  esquerde ¢ segue em linha reta, por
uma distincia de 13,82 metros a1¢ atingir o ponto inicial desta descriglo, encerrando a drea de 1.085,40 metros

“w

neromLa| t:-—nn*n
00 spast

: MUNICIPIO DE FARTURA (PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA), pessos
juridica de direito pablico, inscrita no CNPJ n° 46.223.207/0001-68, com sede nesta cidede, ns Praga
Dencleciano Ribeiro, n® 444 (drea de dominio do Municipio na forma do artigo 22 da Lei 6.766/79). |

REGISTRO ANTERIOR: Registso 09 da matricula 6.217 do Livro 102 deste Offcio, datado de 20 de junho rH
de 2016 Sclo Digia 2050 3FLOADMIRSOSH5232 ‘
Substituta do (Ana Eliza Wilfer Dins Gabriel Abuchain). =] §
|
ALVALSER - Fars 12 b o de 2023, A presse matcla ¢ shrs s s do e S, Capio §§°

XX, das Normas de Servigo da ia Geral da Justica do Fstado de S30 Paulo. Protocolado sob
n°.38.619. Averbado por: (Ana Eliza Wilfer Dias Gabricl Abuchain)
— Substituta do Oficial. Selo Digital n°. 13F10A00000050496230,

Av.02/11.802 - Fartura, 12 de julho de 2.023. Muummmmmnm

estabeleceu normas ¢ regulamentos no tocante 80 uso do solo ¢ urb

contrmto padriio integra o processo do loteamentn, Protocolado sob n®.58.619. Averbado por:
% Oficial.
iﬂ

(Ana Eliza Wilfer Dias Gabricl Abuchain) ~ Substitota do
IF10A0000005049723Y.

Selo Digital n°.1

Av.03/11.502 - Fartura, 09 de novembro de 2023. Com fundamento no artigo 213, 1, b, da Lei 6015/73, ¢ pelo
datado de 26 de outubro de 2023, Memorial Descritivo ¢ Mapa de Projeto
firmados pelo proprietirio MUNICIPIO DE FARTURA (PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA),
i qualificado ¢ representado pelo atual Prefeito, Luciano Pores, ¢ pela responsével técnica Mércia Cristina
Calegari - CAU-SP A27854-8, nos termas legais, bem como pela RRT S113626383100CT00, € realizada
esta averbagdo para atualizar a descrigio do imével desta matricula, 0 qual passa & ser assim descrito; Situa-
se no lado par du Rus Olavo Alves da Silva, numa distincia a direita de 86,38 metros mais 13,37 metros em
arco com raio de 9,00 metros da Rua Nena [ucarelli, com as seguintes medidas: partindo do ponto de divisa
no passeio pablico da Rua Olavo Alves da Silva com o lote 09 da quaden B, segue em linha reta divisando
comt o refenido lofe, por uma distincia de 26,90 metros; dai deflete & esquerda ¢ segue confrontando com parte
dukuldnquh}'duMnmwﬂd(mmslmlwmmtusmw
deflete i direita parte do lote 7 da quadra F do Loteamento Morada do Sol (matriculs

12050-1-AA 058979

lﬂlxmmdlmkul metros; dai confrontando com a Area Verde, deflete & esquerda ¢ scgue por
uma distincia Je 14,24 metros; deflete & direits e nuwmmhunm&ﬁalw
& segue por uma distincia de 65,44 metros; dai deflcte & csquerda ¢ scgue 2 Rua

B\ (s lmh!dnhpnhhﬂnmmmmdc?ﬂbmﬁuprmdﬂﬁtu‘eIlJlmm.dduﬂau
- R mllallﬁq\ﬂlCnMOlumedailMpw\uw
\de $7.00 dai, 2 Rua Qlavn Alves da Silva, deflete i direita & segue poga )

_ ‘Rua Padre Monsenhor José Trombi, 182 - Centro - Fartura/SP - CEP: 18870-000

{ 179% - | - 036001 280000- 0373
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Av.04/11.502 - Fartura, 09 dc novembro de 2023. Pelo Requerimento datado de 26 de outubro de 2023,
Mcmorial Descritivo ¢ Maps de Projeto i i firmados pelo ietiio MUNICIPIO DE
FARTURA (PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA), ji quiificado ¢ representado pelo atual
Prefeito, Luciano Peres, ¢ pela responsével técnica Mércia Cristina Calegari ~ CAU-SP A27854-8, nos tcrmos|
legais, bem como pels RRT S1I3626383100CT001, o imdvel dests matriculy foi objeto de)
originando o imével da matricula n°.11.614, com drea de 549,95 metros quadmd

sendo que o imével desta matricula, denominado AREA INSTITUCIONAL do lotcamento denominadol
“RESIDENCIAL JATOBA", situado nesta cidsde ¢ Comarca de Farturn, Estado de Siio Paulo, REMANESCE|
com a drea de §73,62 metros quadrades, descrita da seguinte forma: Inicia-se em um ponto situado no lado|
par da Rua Olavo Alves da Silva partindo do ponto de divisa de passcio confrontando o Lote 09 da Quadra B |
segue cm linha reta divisando com o referido Jote por uma distincia de 26,90 metros, dal deflete & esquerda of
segue confrontando com parte do Lote 08 da Quadra F do Loteamento Morada do Sol (matricula 6.170), por|
urna distincia de 8,55 metros, dai deflete d dircita ¢ segue confrontando com parte do Lote 07 da Quadra F do
L Morada do Sol 2.922), por uma distincia de 2,21 metros, daf confrontando com a Arcal
Verde, deflete & esquerda ¢ segue por uma distincia de 14,24 metros, deflete & direita, segue com o mesmof
na disténcia de 22,79 metros, deflete & esquerds, segue por uma distincia de 10,00 metros, daf

deflete & esquerda, segue margeando @ Rua Olavo Alves da Silva por 38,74 metros, quando atinge o ponto iniciall

da descriglo, a drea de $73,62 metros quadrados. Protocolado sob °.59.143. Averbado por
= : (Ana Eliza Wilfer Dias Gabriel Abuchain) — Substituta do Oficial. Sclol
digital n* 12050178 10A0000005203523E.

g

{ de 38,74 metros, até atingir o ponto inicial desta igge, lhudel.ll}.ﬂmvaqmw]

| Protocolado sob n°.59.143, Averbado por: . (Ana Eliza Wilfer Dias Gabriel
Abuchain) — Substituta do Oficial, Selo digital 0* 12050 TIR10A0000005203423G:

I J

CERTIDAO cusTAS

Emolumentos 5 2 4091
CERTIFICO E DOU FE. que 3 presente copia. € reproducio | gz‘d:nm v 8%
auténtica da matrcula a que se refere. composla de 2. P‘“"Rmﬁmcm : 0'00
fol extraida nos termos do art. 19, §|'oaLetFeoann“Tme“ = 0,00
601473, da matricula 11502, sobre 3 qual n8o ha qualGuer | i itar Bubiico 0.00
alienagdo ou 6nus reais além do Gue neia contém Imposto Municipal . 0.00

TOTAL 09

PRAZO DE VAUIDADE

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal

n® 93240786, e lolta 'c' do Mem 15 do Cap. XV do UOM,U /|
Provemento CGJ 58/83, a presente cermiddo & VALIDA POR Silvana Vaz

30 DIAS. a contar da data da sua emissdo. | Escrevente!

e e e R =

SELO DIGITAL

1205013F 30A00000052038236

Parn scnfery 2 procedencis dests dozumenss efetue 8 (e co
o

g fon b

Oficial de Registro de Imavels
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Nilton Severiang de Oliveira Junior
Oficial
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 REGISTRQDEIMOVELS [ 557) —7
e ryﬁm& @4..“.0}4-«- R [_'

ronmn_ 12 a0 julho 20283
AREANS‘ITTUCIONALIH' lizada na Quadra [ do inado CONJUNTO
WACIO‘ALFMTUMT’MN:M«&W&FMM&S&Mm-

w:wmmmmhhmnmmmmm

Wmumwwmﬁmn‘mwmm“mww
com o lote 01; wmmmwt*mwzlxmmcmmme9wm
mb&ﬂmcwﬁmmdnm-k-TunIh..p& esquerda mede 52,08 metros,
Mmmdolmueemushun 30, 31 ¢ 32, encerrando a drea de 765,65 metros.

quadrados.
PROPRIETARIA: MUNICIPIO DE FARTURA (PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA),
pesson juridica de dircito publico, inscritano CNPJ o 46,223, 707/0001-68, com sede nesta cidade, na Praga
Deocleciano Ribeiro, l‘l“(hd.doﬂho Municipio na forma do antigo 22 da Lei 6.766/79).
Muumsmau“oro:moamm«na
dezembro de 2.007. Selo Digital n® ml’ﬂﬁo&m
do Oficial,

—

(AmBI-WﬂIquMuIAM-nL

b

Av01/11.501 - mend:;umnaozm prumhémmsmdulm s1, Capitulo
XX, das Normas de Servico da da Justica do Estado de S8o Paulo. Protocolado sob
0°.58.619. Averbado por: (Ana Eliza Wilfer Dias Gabriel
Abuchain) - smaoﬂm Selo .1205013F10A00000050493236.

Av,82/11.501 ~ Fartura, 12 de julho de 2.023. Wlmwmmmlm
estabeleceu normas ¢ regulamentos no tocante a0 uso do solo e
0 contralo padrio womuww n".58.619. Avehdo

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos.
Comerca de Fartura - 8P

PR St = (Amﬂm"lllemCdmd Abuchain) do()ﬂ:-l
Selo Digital n°.1 FI0A0000050494234. |
T |
CERTIDAO CUSTAS
% | Emolumentos. 4091
Estado =L 000
mm:owrt.qmnpmwp-ow !
autbnica da maticula 3 que s relere composta de 2. pig, 5:9::;:.‘ -t aa
fei extraica nos termos @ art 19, § 1° da Lel Federl n* L g S : s
601573, da matricula 11807, sOD/@ & Gual NAO0 ha QUAIGUES |y PR o
allenagao ou Onus reas aiém do que nela contém. P = o
TOTAL 400
PRAZO DE VALIDADE Conterbnela folta

€0 Clspesto N0 INCISO IV do an. 1° co Dec.

rfsnwu-m‘:oo.umﬂsxc-p)wao \)Mg\b )h
Provimento COJ 58/89. a presente centiddio & VALIDA POR Iivana Vaz
Escrevents

Oficial

30 DIAS. a contar da cata 3a sua emiss3o. i
Fa 12 de juilho de 2023

{ Nilton Sever'iam de Oliveira Junior
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Nilton Severiano de Oliveira Junior

st REGISTRO DE IMOVEIS. [ wmawea-5555™) [ o |
{ WNilion S do @l 9
(? “01 g.l‘.:m‘;m- ;::” ["m"“"'_‘q'm ] [_' X‘j

1 Fartura, de. de ="

\ IMOVEL: AREA PUBLICA. AREA INSTITUCIONAL do loteamento denominado
| , situado nesta cidade e Comarca de Fartura,
contendo a seguinte descrigdo: para quem de frente olha para o terreno, situa-se no
) lado par da Rua Oldemar Edson Langa esquina com a Rua Aldeny Rodrigues de
Carvalho, com as seguintes medidas, 66,41 metros de frente, confrontando com & Rua
Oldemar Edson Langa, 18,09 metros nos fundos, confrontando com imével de
1§ propriedade de Marcos Coutinho Simdes e sua esposa Sandra Helena Pin Coutinho
Simdes, pelo lado direito de quem de frente olha para o terreno medindo 86,41
metros, confrontando com a Area Verde I, e pelo lado esquerdo medindo 20,00
metros, confrontando com o lote 01 da quadra G, dai deflete & esquerda por 19,60
metros, confrontando com lotes 01 e 02 da quadra G, dai deflete i dircita e mede
14,57 metros, confrontando com a Rua Oldemar Edson Langa, dai deflete & direita por
4,00 metros na mesma confrontagio e, dai deflete a esquerda ¢ mede 14,49 metros,
confrontando com a Rua Oldemar Edson Langa, encerrando a drea de 2.047,85 metros
quadrados. :
F. inscrita no

!
)|

: PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA,
) n° 46.223.707/0001-68, com sede nesta cidade de Fartura, na Praga Deoclecian|
! Ribeiro, n° 444.

tricula n° 8.197 do L° 02 de Regist

REGISTRO ANTERIOR: registro ma
Geral deste Oficio, W io-d€ 2.013.
O Oficial, —

Av.01/9.064 -F: 1 de julho de 2.014. A presente icula é

do item 53, Capitulo XX, das Normas de Servigoda (
da Justica do Estado de Sio Paulo. O Oficial,
Severiano de Oliveira Junior).

(Nilton Severiano de Oliveira Juniof)

Ofcial 0o Rergsiro de Imiveis & Anexos
Comarca de Farturs - SP

#
i
f
H

o e
Comarca de Fartura - Estado de Sao Paulo
s Padre Monsenter Josd Trombi, 1" 162 - Telefone (14) 3382 3861 - Fartues - SP - CEP 18 870.000

CERTIDAQ: Cersfico, que a presente copia ¢ reprodugho aulbntica da matriculs & que se)
frofore. extraida nos lermos da amigo 19 d8 Lei n° 6.01573. scbre & qual nllo e qualquer alienacso cul
[0nus reais ke do que nela contém. Para fins do disposto o inciso IV do art 1° do Dec. Federal |
[63.24086, @ letrs *c” do item 15 do Cap. XIV do Provimerto CG. S4/89, & presente cebdlio ¢ VALIDA|
[POR30 DIAS. & contar da data da sua emissBo. Nads mai

2
£9
Conbes s Fars
N iton

reurn-s0.2 6 MAI 2017 Valrcobado pel el
Emolumentos s 29,

Ml 12050-1-AA 021404

o1y

Y
[
() Mara Farmanda
Sl (4 ) Ubia Freitas Feitosa -~ Escrevente F
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m—
¥ FCHA
REGISTRO DE IMOVEIS [ | yymo w2 55 o
Fartura-SP
Nitton Sewercane de Elivecra froncon [—Tus—] [- j
Oficial - ONS 120501
o1 outubro 2.018

[ — o o

: Area do | inado “JARDIM AEROPORTO",
situado noperimmwbmdandnde econmdeme.localnndomnRuUnno
e Avenida A | — Pista 2, medindo 84,30 metros de frente para a Rua Urano,
segumdounc\uvncom 14,26 metros para a Avenida Aeroespacial — Pista 2, medindo nesta
57,80 metros, de quem da Avenida Aeroespacial olha para o imével, do lado direito mede
72,65 metros ¢ pelos fundos mede 67,87 metros confi do com imével inado de
Flavio Ni encerrando a drea de 5.445,00 metros quadrados.

: ROCHA, ANDRADE & NOBREGA, EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
30.208.890/0001-92, com sede nesta cidade, na Rua Dr. Castro, n° 160, sala 01, Bairro
Centro, f
REGISTRO ANTERIOR: registro 05 da matricula 9.808 do Livro 02 deste Oficio, datado
de 06 de junho de 2018,
A Substituta do Oficial, > 25; ' (L.éia Freitas Feitosa).
oo aa e

Av.01/10.115 - Fartura, 01 de outubro de 2.018. A presente matricula ¢ aberta nos

termos do item 53, Capitulo XX, das Normas de Scm Corregedoria
Geral da Justica do Estado de S@o Paulo. Averbado por: (Léia
Freitas Feitosa) - Substituta do Oficial. |

>

Comarca e Fariura - $P

Av.02/10.115 - Fartura, 01 deoumbmde 2.018. Procede-se a ecsta averbagio para
constar que, a el normas ¢ it no tocante a0

uso do solo e urbnnlsuel. mlmu‘.toummm especificados no contrgto padrio que integra o
do | por: @é—- (Léia Freitas
Feitosa). Substituta do Oficial. i

e ———
de Imoveis
Oficial de Registro

@ Anexos da Comarca de Fartura
Nilton Seveﬂano de Ollvevra Junior

Oficial 9o Rogistro de Imévess & Anesos

Sague n0 e —

Rua Padre hor Ji
Fone/Fax: (14) 3382-3661 - e—mul umv;.ﬁmul@wlmbt
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— Contruagdc —_—
| CERTIDAO CUSTAS
I Emolumentos ceses ‘g:“)
CERTIFICO E DOU FE. que a presente copia, composta de | 3400 g 000 l
2, pig. fol extraida nos termos Go an. 19, § 1* da Lel| o '.w.:::ml s 0.00
Federal n* 8.01573, da matricula 10115, sobre a qual ndo 8B ENH  -ooor 000
ha qualquer alienag3o ou Onus reas além do que neia |\ oie e Bunico ? 0.00
contém. |imposto Municpal = 000
TOTAL s VEM
PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita

Provimento CGJ 58/89. a presente certiddo & VALIDA POR Silvana Vaz
30 DIAS. a contar da dala da sua emissdo

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal X al
n° 93240086, € letra ¢ do fem 15 do Cap. XN do Vi
o
Escrew

SELO DIGITAL
1205013F30E00000038 18623
Para corert 3 rocectncia Oes c.ents atwe 8 etura 00

R Code mpresso ou scesse o erdencs seTEnko MDs (eaiod
Igtal Yap jus be |

- e
« o iavae Regist(o 2 farturd
| ol R8T ca ge Fartu
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REGISTRO DE IMOVEIS “cmows- 550 o)
T e

foree 04 4o Ogoso o 2022

: Um lote de terreno denominado LOTE 02 da Ares Institucions! 11, do loteamento “PARQUE
DO CARVALHO", situado no perimetro urbano dests cidade ¢ Comarca de Farturs, Estado de So Paulo,
mannn-w & confrontagdes: Situa-se no lado par da Rua Jacy Carvalbo da Silva, com as
seguintes medidas: do ponto "D" de divisa no passcio publico da Rua Jacy Carvalho da Silva, ca
szxmaamtmqumnmmwmommneopanrcpa
uma distincia de 21,54 metros, dai deflete & esquerda ¢ scgue com a Area i
ponto "E", por uma distincia de 8,00 metros, daf deflete & esquerda ¢ segue wmnkm

Institucional até o ponto "F", wum-au«mum.m ¢ segue confrontando
com a Rua Jacy Carvalbo da Silva, pelo ali do passeio piblico, por wma distincia de 8,15 metros até
atingir o ponto "D", inicio desta encerrando a drea de 178,49 metros.

descrigio, quadrados,

MUNICIPIO DE FARTURA (PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA),
p-mmhaw»mummmmcm:un'mmmmxa.m-h-m
Deocleciano Ribeiro, nimero 444, nesta cidade de Fartura/SP.

: Matricula n®.11.233, datada de 12 de julho de 2022, Livro 02, deste Oficio.
sdoDUuln'lmllFlMWX
A Oficial, (Ana Eliza Wilfer Dias Gabriel
Abuchain). ’_0'

Av01/11.251 - Fastura, 04 de agosto de 2022. A prescate mairicula ¢ aberta nos termos do art.176, § 1% II,
da Lei 6015/73, consoante Requerimento/Memorial Descritivo datado de 28 de julho de 2022 ¢ respectivo
Maspa de Projeto firmados pelo io MUNICIPIO DE FARTURA
MUNICIPAL DE FARTURA), ji qualificado, ¢ pela responsével 1écnica Mércia Cristina Calegri - CAU-
srunua.mmmunmpehmﬂzmm devidamente recolhida, culminando no
do imével matri sob 111233, P lado sob n".57.289. Averbado por:
(Ana Eliza Wilfer Diss Gabriel Abuchain) — Substituta do Oficial. Selo
Tigita 7120801 fF 10ACODD00H6832224.

Oficial de Registro ¢
€ Anexos da
Nilton Sever

{ Segue no Verso —/
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Rua Padre Mansenhor José Trombi, 182 - Centro - Fartura/SP - CEP: 18870-000
m Fone/Fax: (14) 3382-3661 - e-mail: cartreg.fartura@uol.com.br

A1 OUER ANI TERACAD, RASURA 1) EMENTA INVAL INA ESTE DOCUMENTO!
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==
CERTIDAO CUSTAS

| Emolumentos . ‘g-&"
CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia, composta de g;“’; 000
2, pag., foi exiraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei /o -M,‘:f.l"&' Rt 0.00
Federal n* 6.01573, da matricula 11251, sobre a qual ndo T:g .r;m-;a 000
hd qualquer alienacdo ou dnus reais além do que nel .Mr\;‘ltm Publico = 0.00
contém Imposto Municipal o

TOTAL V.EM

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita
Para fins do dsposto no Inciso IV do ant. 1¢ do Dec. Federal )2 &
n* 9324086, e letra ‘" do flem 15 do Cap. XV 6o upan, Uiy e
Provimento CGJ 58/89, a presente certidao é VALIOA POR Siivana Vaz
30 DIAS, & contar ca data da sua emissdo Esc
Fartura, 13 de oro de 2023

SELO DIGITAL
1205013F 30E0000003906 1238

Para contery a procecdnca deste documenss sfetue 3 etiss 0o
O Cace ivpransc o ALEese 0 Sreic STinco MIDY (e
g b

ficial de Registro de Imdveis

@ Anexos da Comarca de Fartura
Niiton Seve de Oliveira Junior
ficial

QUALGUER ADULTERAGAD, RASURA OU EMENDA. INVALIDA ESTE DOCUMENTO'
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9.3 DADOS DE MERCADO
Pesquisa desenvolvida no més de Agosto de 2023.

Ele. Endereco Bairro Area de Terreno (m?) | Valor (R$) |V.Unit
1 | Ruados Manacas Jardim da Serra 192,27 RS 70.000,00 | RS 364,07
2 | Rua dos Manacas Jardim da Serra 323,00 RS 110.000,00 | RS 340,56
3 | Rua Nilza Carvalho Loteamento Parque do Carvalho 160,00 R$ 60.000,00 R$ 375,00
4 | Avenida Aeroespacial Jardim Aeroporto 253,00 RS 88.000,00 | RS 347,83
5 | Rua Jupiter Jardim Aeroporto 330,81 R$ 100.000,00 | RS 302,29
6 | Rua Fracisco Borges Vila Nova 990,00 RS$ 425.000,00 | RS 429,29
7 | Rua Gastdo Vidigal Centro 328,00 RS 140.000,00 | RS 426,83
8 | Rua Carlos Guimardes Centro 246,71 R$ 100.000,00 | RS 405,33
9 | Avenida Pedro Nogueira Ribeiro Colina Verde 330,00 R$ 190.000,00 | R$ 575,76
10 | Rua Carvalho da Silva Loteamento Parque do Carvalho 180,00 R$ 65.000,00 RS 361,11
11 | Rua Chica Vaz Parque dos Ipés 263,00 R$ 105.000,00 | RS 399,24
12 | Rua Sdo José Vila Fatima 1.000,00 R$ 400.000,00 | RS 400,00
13 | Rua dos Manacas Jardim da Serra 160,00 R$ 65.000,00 | RS 406,25
14 | Rua Arthur de Andrade Vila Velha 170,50 RS 80.000,00 | RS 469,21
15 | Rua Rui Roberto Ribeiro Santa Catarina 616,00 R$ 170.000,00 | RS 275,97
Ele.| Topografia Formato Posicao Contato
1 | Leves OndulagGes Irregular Meio de Quadra Daniel Calabresi - (14) 99689-2074
2 Semiplano Regular Meio de Quadra Jcg Imoveis - (14) 99739-3828
3 | Leves Ondulagdes Regular Meio de Quadra Daniel Calabresi - (14) 99689-2074
4 Semiplano Regular Meio de Quadra | Loteamento Jardim Aeroporto (14) 3382-3921
5 Semiplano Irregular Meio de Quadra Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556
6 Plano Regular Esquina Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556
7 Plano Regular Meio de Quadra Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556
8 | Leves OndulagGes Irregular Meio de Quadra Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556
9 Plano Regular Esquina Jeg Imoveis - (14) 99739-3828
10 Semiplano Regular Meio de Quadra Jcg Imoveis - (14) 99739-3828
11 | Leves Ondulagdes Regular Meio de Quadra Daniel Calabresi - (14) 99689-2074
12 | Leves Ondulagdes Regular Meio de Quadra Daniel Calabresi - (14) 99689-2074
13 Plano Regular Meio de Quadra Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556
14 Plano Irregular Esquina Jeg Imoveis - (14) 99739-3828
15 Semiplano Regular Meio de Quadra Jcg Imoveis - (14) 99739-3828
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9.4 MEMORIAL DE CALCULO
Amostra
N° Am. | Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade
1 364,07 192,27 Média
2 340,56 323,00 Baixa
3 375,00 160,00 Média
4 347,83 253,00 Baixa
5 302,29 330,81 Baixa
6 429,29 990,00 Média
ré 426,83 328,00 Alta
8 405,33 246,71 Média
9 575,76 330,00 Alta
10 361,11 180,00 Média
11 399,24 263,00 Média
12 400,00 1.000,00 Média
13 406,25 160,00 Alta
14 469,21 170,50 Alta
15 275,97 616,00 Baixa

Descricio das Variaveis

Variavel Dependente:

» Valor Unitario R$/m?: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em R$/m>2..
Variaveis Independentes:

« Area (m?) : Variavel niimerica que define a area de cada imével expressa em (m?) .

« Atratividade: Variavel qualitativa que determina a atratividade de cada imével com base no somatério

de caracteristicas como fluxo da via, posicdo, topografia e frente..
Classificagédo:
Baixa =1; Média = 2; Alta = 3; Muito Alta =4;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra #15

N° de variaveis independentes 2

N° de graus de liberdade 112

Desvio padréo da regresséao 10,1075

Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variacdo

Ln(Valor Unitario R$/m?) 5,9563 0,1761 2,96%
1/Area (m?) 3,7840x10°3 1,7731x10-3 46,86%
1/Atratividade 0,5888 0,2662 45,22%

Numero minimo de amostragens para 2 varidveis independentes: 9.
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Distribuicao das Variaveis
Coeficientes de Variacio
(elementos da amostra)
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Dispersao em Torno da Média

Dispersio
(elementos da amostra)

7om

679004~ -

651 -
e
£ samf-{---}
el
£ 6,160 :
g ® i 5
T sem Pt I o
c D |
= S74m T : g
5 4 1
©

S, -
2, S0
[~ '
—  sam{ 3-

SMM4--q-=-f-=cp--- :

LT il M U ! .

o 2 3 s 6 3 9 1 12 u s "
Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/m2.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagdao %
1 364,07 396,14 32,07 8,8083 %
2 340,56 308,78 -31,78 -9,3303 %
3 375,00 388,68 13,68 3,6490 %
4 347,83 304,03 -43,80 -12,5920 %
5 302,29 309,19 6,90 2,2838 %
6 429,29 427,38 -1,91 -0,4459 %
i 426,83 453,27 26,44 6,1947 %
8 405,33 404,46 -0,87 -0,2150 %
9 575,76 453,42 -122,34 -21,2480 %
10 361,11 393,60 32,49 8,9981 %
11 399,24 406,30 7,06 1,7688 %
12 400,00 427,45 27,45 6,8635 %
13 406,25 427,74 21,49 5,2897 %
14 469,21 430,73 -38,48 -8,2007 %
15 275,97 317,13 41,16 14,9149 %

A variagéo (%) € calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagées per is sdo // menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
como el de paracéo entre as agens.
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Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario R $/m?

(elementos da amostra)

Valor Estimado
ZE @8]

Z30M0264,17256 33332, 50366 57 40053435 00 468,17 503, 33531 50571 51 605 53640 0

Walor Observado

Uma melhor adequacgéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

Ln([Valor Unitario R$/m?) = 6,3632 - 18,110 /[Area (m?)] - 0,5745 /[Atratividade]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario R$/m2] = Exp( 6,3632 - 18,110 /[Area (m?)] - 0,5745 /[Atratividade])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente | D.Padrao | Minimo | Maximo
Area (m?) b1=-18,1104 17,2184 | -41,4624 5,2415
Atratividade | b2 =-0,5744 0,1146 -0,7299 -0,4189
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Correlacio do Modelo

Coeficiente de correlagéo (r) .......... 10,8250

Valor t calculado ................ : 5,056

Valor t tabelado (t critico) ... 21,782 (para o nivel de sign
Coeficiente de determinacéo (r?) ... 10,6805

Coeficiente r? ajustado 10,6273

Classificagdo: Correlagédo Forte

Tabela de Somatorios

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104
Sto. Amaro, Sao Paulo — SP
(11) 5512-0658

comercial@provaleengenharia.com.br

ificancia de 10,0 %)

1 Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atratividade

Valor Unitario R$/m? | 89,3453 532,6077 0,3385 52,0846
Area (m?) 0,0567 0,3385 2,5880x104 0,0311
Atratividade 8,8333 52,0846 0,0311 6,1944

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 0,2956 2 0,1478 12,78
Residual 0,1387 12 0,0115
Total 0,4343 14 0,0310
F Calculado :12,78
F Tabelado : 3,885 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual a 0,11%
Aceita-se a hipo de dareg 0.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.
Correlacoes Parciais
Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade
Valor Unitario R$/m? 1,0000 0,1107 -0,8069
Area (m?) 0,1107 1,0000 -0,3374
Atratividade -0,8069 -0,3374 1,0000
Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atratividade
Valor Unitario R$/m? 0 0,386 -4,732
Area (m?) 0,386 ) -1,242
Atratividade -4,732 -1,242 )

Valor t tabelado (t critico): 1,782 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
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Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0832

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area (m?) b1 -1,117 29% | Sim
Atratividade b2 -5,323 1,8x10%% | Sim

Os fici s&o imp na formagao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5386

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area (m?) b1 -1,052 16%
Atratividade b2 -5,010 1,5x102%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente Ln([Valor Unitario R$/m?]).

N° Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 5,8973 5,9817 -0,0844 -0,7850 -0,8333 7,1263x1073
2 5,8305 5,7326 0,0979 0,9108 1,0436 9,5936x10-3
3 5,9269 5,9627 -0,0358 -0,3332 -0,3741 1,2845x10-3
4 5,8517 57171 0,1345 1,2515 1,4623 0,0181
5 57113 5,7339 -0,0225 -0,2099 -0,2404 5,0990x104
6 6,0621 6,0576 4,4693x10-3 0,0415 0,0497 1,9974x10°
7 6,0563 6,1164 -0,0601 -0,5589 -0,6158 3,6124x1073
8 6,0047 6,0025 2,1527x107 0,0200 0,0208 4,6341x10%
9 6,3556 6,1168 0,2388 2,2213 2,4495 0,0570

10 5,8891 5,9753 -0,0861 -0,8012 -0,8629 7,4236x103
11 5,9895 6,0070 -0,0175 -0,1630 -0,1695 3,0740x104
12 5,9914 6,0578 -0,0663 -0,6173 -0,7393 4,4065x107
13 6,0069 6,0585 -0,0515 -0,4793 -0,5442 2,6569x10-3
14 6,1510 6,0654 0,0855 0,7957 0,8844 7,3214x1073
15 5,6202 5,7593 -0,1390 -1,2928 -1,5195 0,0193
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Residuos x Valor Estimado
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Residuos Deletados Normalizados

rfi] x r[-i]
(elementos da amostra)
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Residuo Deletado Normalizado
As g cujos residi mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
Residuos Deletados Studentizados
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(elementos da amostra)
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Residuo deletado "Studentizado”
As g cujos resi mais se iam da reta de referéncia i significati nos valores imad
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Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. :15
Graus de liberdade .. 114
Valor médio ....... . 16,6497x10-19
Vaniancia «snanannnnres :9,2509x103

Desvio padrao 10,0961

Desvio médio ..:0,0751
Variancia (ndo tendenciosa) ...... 10,0115
Desvio padrédo (ndo tend.) ........ 10,1075
Valor minimo ............... :-0,1390

Valor maximo . . 10,2388
Amplitude .......... 10,3778
Numero de classes .. 5 14

Intervalo de classes ................. 10,0944

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 6,6497x10-19
Momento central de 22 ordem : 9,2509x10-3
Momento central de 32 ordem :8,6635x104
Momento central de 42 ordem :5,7757x10-°

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,9736 0 0
Curtose -2,3251 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 -0,1390 -0,0445 6 40,00 | -0,0812
2 -0,0445 0,0499 5 33,33 | -0,0138
3 0,0499 0,1443 3 20,00 [ 0,1060
4 0,1443 0,2388 1 6,67 | 0,2388
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Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Efeitos de cada Observaciao na Regressao
F tabelado: 10,80 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito

1 0,0293 | 0,1126 Sim
2 0,1136 | 0,2383 Sim
3 0,0121 | 0,2062 Sim
4 0,2603 | 0,2675 Sim
5 6,0090x103 | 0,2376 Sim
6 3,56547x10% | 0,3013 Sim
T 0,0270 | 0,1764 Sim
8 1,1664x10° | 0,0747 Sim
9 0,4321 | 0,1776 Sim
10 0,0397 | 0,1379 Sim
11 7,8241x10% | 0,0754 Sim
12 0,0791 | 0,3028 Sim
13 0,0285 | 0,2242 Sim
14 0,0614 | 0,1906 Sim
15 0,2936 | 0,2761 Sim

(*) A distancia de Cook corresy / iacé ixima sofrida pelos fici do lelo q lo se retira o

elemento da amastra Néo deve ser maior que F tabelado.

Todos os el da igem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii s@o os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Séo equivalentes a distdncia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacédo para o conjunto das demais observagées.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

{elementos da amostra)

Hii
ZE @iaju|

0 04 02 1B 153 22 275 321 3IF 4193 S SO S

{Residuo normalizado)®

Pontos no canto lnfenor direito podem ser "outliers”.
Pontos no canto superior esq P F ir alta i éncia nor Itado da regresséo.
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Distribuicido dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 80,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 93,33 %
-1,96; +1,96 95,0 % 93,33 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Am. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
15 -0,1390 | 0,0980 | 0,0667 0,0980 0,0313
10 -0,0861 | 0,2115 | 0,1333 0,1448 0,0781
1 -0,0844 | 0,2162 | 0,2000 0,0828 0,0162
12 -0,0663 | 0,2685 | 0,2667 0,0685 1,8497x10°
4 -0,0601 0,288 | 0,3333 0,0214 0,0452
13 -0,0515 0,316 | 0,4000 0,0174 0,0841
3 -0,0358 0,369 | 0,4667 0,0305 0,0972
5 -0,0225 0,417 | 0,5333 0,0498 0,1164
1 -0,0175 0,435 | 0,6000 0,0980 0,1647
8 2,1527x103 0,508 | 0,6667 0,0920 0,1586
6 4,4693x103 0,517 | 0,7333 0,1500 0,2167
14 0,0855 | 0,787 | 0,8000 0,0535 0,0131
2 0,0979 0,819 | 0,8667 0,0188 0,0478
4 0,1345| 0,895 | 0,9333 0,0279 0,0387
9 0,2388 | 0,987 | 1,0000 0,0535 0,0131

Maior diferenca obtida: 0,2167
Valor critico: 0,3040 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, ndo se rejeita a hipo dequeosr

P distribuica I (ndo se rejeita a hipotese nula).

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.

Observagéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado q do € r do sobre uma populacdo cuja distribuicdo €
desconhecida como € o caso das avaliagées pelo métod. parativo.
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)

ZE @8l

-8 -1 46 43 0D 0¥ 05 1M 138 16 2M 23

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 16
Numero de elementos negativos . 19
Numero de sequéncias ................. 1M
Média da distribuicdo de sinais .... 5 (<]
Desvio padrao ........cccceeceeeveeneeneenne. 11,936

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 11,8481
Limite superior . 11,2880
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, rejeita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,7746
Valor z (critico) ........cceeue 11,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).
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Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)

03
DMt~ § ==t ---.--‘--- -
o0am4---
0,1504- -~
0,104 -~

op{--

Prob(z)
ZE @8]

op{---

01m4- -

010

02m

Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,5360

(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacéo positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelagédo negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagédo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU =246

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.
A autocorrelagédo (ou autorregresséo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério

conhecido. Se os dados i P , O do (positivo ou negativo) nédo pode ser
considerado.

Grafico de Autocorrelagéao
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Autocorrelagdo
(elementos da amostra)

0,3000

02500 s,

0,2000

015004 4,

P
- 0,1000 {14, _
§ 0,0500 7
- 18,8, 9
o poosd . 35, 5]
K

-0,0500 s 1 23 : 1 U‘

-0,1000 15

-0,1500 b

-0,2000

-0,08000,0000 0,0800 0,1600 0,2400
Residuo(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelagao.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagcdo de multicolinearidade:

Residuos x 1/Area (m?)

{elementos da amostra)
oxm ] ] ' ' ' . ] ' ' '

0290 - 4- - -
uzm-:
ossm)-
el L

0psm+{-

Residuo
ZE @3]

-0psm

-0.10m

-015m

2m
6555510 6556510 * 2000 3TTDAN" 45565,10° 600"

1/Area (m?)
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Formacao dos Valores - Rua dos Ipés — Matricula n® 11518

Variaveis independentes:

- Area (m?) ..... =1.983,14
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 323,62

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 6,3632 - 18,110 /[Area (m?) ] - 0,5745 /[Atratividade])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 295,82
Maximo: R$/m? 354,03

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau | de
extrapolagdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 1983,14, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 641.791,14
Valor de Mercado minimo = R$ 586.661,91
Valor de Mercado maximo = R$ 702.100,92
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Formacéo dos Valores - Rua Olavo Alves da Silva, n° 170 — Matricula n°
11502

Variaveis independentes:

+ Area (m?) ..... =573,62
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 325,90

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 5,6108 - 20,137 /[Area (m?) ] + 0,21087 x [Atratividade])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 305,68
Maximo: R$/m? 347,45

O valor estimado estéa de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau | de
extrapolagdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m2 573,62, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 186.941,04
Valor de Mercado minimo = R$ 175.346,21
Valor de Mercado maximo = R$ 199.302,57
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Formacao dos Valores - Rua Conrado Blanco — Matricula n° 10786

Variaveis independentes:

« Area (m?) ... =337,34
« Atratividade ...= Alta

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 475,24

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitédrio R$/m?% = 106,67 + 21,530 x Ln([Area (m?) ]) + 81,080 x [Atratividade]

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 448,37
Maximo: R$/m? 502,10

O valor estimado estd de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau | de
extrapolagdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 337,3399, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 160.316,79
Valor de Mercado minimo = R$ 151.254,05
Valor de Mercado maximo = R$ 169.379,53
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Formacao dos Valores - Avenida Aeroespacial — Matricula n° 10115

Variaveis independentes:

- Area (m?) ..... = 5.445,00
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 325,51

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 6,3632 - 18,110 /[Area (m?) ] - 0,5745 /[Atratividade])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 296,13
Maximo: R$/m? 357,80

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolagcdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 5445, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 1.772.392,10
Valor de Mercado minimo = R$ 1.612.433,42
Valor de Mercado maximo = R$ 1.948.219,21
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Formacao dos Valores - Rua Estanislau Alves da Silva — Matricula n°® 10785

Variaveis independentes:

« Area (m?) ... =382,32
« Atratividade ...= Alta

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 488,22

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 5,6108 - 20,137 /[Area (m?) ] + 0,21087 x [Atratividade])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 454,23
Maximo: R$/m? 524,76

O valor estimado estd de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau | de
extrapolagdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 382,3199, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 186.655,80
Valor de Mercado minimo = R$ 173.659,59
Valor de Mercado maximo = R$ 200.624,60
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Formacao dos Valores - Rua Estanislau Alves da Silva — Matricula n° 10784

Variaveis independentes:

- Area (m?) ..... = 404,40
« Atratividade ...= Alta

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 489,62

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 5,6108 - 20,137 /[Area (m?) ] + 0,21087 x [Atratividade])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 454,70
Maximo: R$/m? 527,24

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 404,3999, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 198.004,27
Valor de Mercado minimo = R$ 183.879,18
Valor de Mercado maximo = R$ 213.214,41
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Formacao dos Valores - Rua Dr. Francisco Domingos Ribeiro Do Barreiro —
Matricula n° 11500

Variaveis independentes:

« Area (m?) ..... = 549,30
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 325,39

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 5,6108 - 20,137 /[Area (m?) ] + 0,21087 x [Atratividade])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 305,41
Maximo: R$/m? 346,68

O valor estimado estd de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau | de
extrapolagdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 549,2999, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 178.737,20
Valor de Mercado minimo = R$ 167.762,17
Valor de Mercado maximo = R$ 190.430,21
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Formacao dos Valores - Rua Oldemar Edson Lanca, n° 66 — Matricula n°
9064

Variaveis independentes:

+ Area (m?) ..... =2.047,85
« Atratividade ...= Baixa

A varidvel Area (m?) extrapolou o limite amostral.

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 334,24

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 5,6108 - 20,137 /[Area (m?) ] + 0,21087 x [Atratividade])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 308,86
Maximo: R$/m? 361,71

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau | de
extrapolagcdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 2047,8499, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 684.469,47
Valor de Mercado minimo = R$ 632.489,65
Valor de Mercado maximo = R$ 740.721,14
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Formacao dos Valores - Rua Turmalina — Matricula n° 11501

Variaveis independentes:

+ Area (m?) ..... = 765,65
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 328,78

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 5,6108 - 20,137 /[Area (m?) ] + 0,21087 x [Atratividade])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 307,04
Maximo: R$/m? 352,06

O valor estimado estéa de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau | de
extrapolagdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 765,65, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 251.729,71
Valor de Mercado minimo = R$ 235.083,41
Valor de Mercado maximo = R$ 269.554,75
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Formacao dos Valores - Rua Jacy Carvalho da Silva — Matricula n°® 11233

Variaveis independentes:

« Area (m?) ... =3.193,46
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 328,48

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 5,8001 - 19,973 /[Area (m?) ] + 0,3761 x Ln([Atratividade]))

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 301,77
Maximo: R$/m? 357,55

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau | de
extrapolagcdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 3538,1099, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 1.048.987,74
Valor de Mercado minimo = R$ 963.690,42
Valor de Mercado maximo = R$ 1.141.821,62
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Formacao dos Valores - Rua Jacy Carvalho da Silva - Matricula n® 11251

Variaveis independentes:

+ Area (m?) ..... =178,49
« Atratividade ...= Média

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m?2 393,27

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 6,3632 - 18,110 /[Area (m?) ] - 0,5745 /[Atratividade])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 372,25
Maximo: R$/m? 415,47

O valor estimado estéa de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3 Regresséo Grau | de
extrapolagcdo em +30,0% do limite amostral superior e de -30,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 178,4899, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 70.194,44
Valor de Mercado minimo = R$ 66.443,35
Valor de Mercado maximo = R$ 74.157,31

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area (m?) 300,42 343,39 42,98 13,35 %
Atratividade 301,30 342,39 41,09 12,77 %
E(Valor Unitario R$/m?) 271,41 380,10 108,69 33,37 %
Valor estimado 295,25 349,40 54,15 16,80 %

Amplitude do intervalo de confianca (preciséo): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PROVALE

Engenharia de Avaliagoes

Razéo Social/Contratante:
SUMARE LEILOES;
CNPJ:
20.089.941/0001-50;
Finalidade:

Avaliacdo de Imovel Rural;
Objetivo:

Determinacgéao do valor justo de Mercado e Liquidez;
Objeto da avaliacao:

Terreno Urbano;
Localizagao:

Rua Henrique Lucarelli, Jardim Bela Vista - Fartura — SP;
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EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenharia de Avaliagoes LTDA-ME .;
e (CNPJ:27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607,

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa é amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolugdes 1n.%s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT?. A norma da
ABNT que contempla a avaliagao de iméveis é NBR? 14.653, que esta dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imoveis urbanos é a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR
14.653-3 (Imoveis Rurais).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.
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1 RESUMO DA AVALIACAO

MATRICULA VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDEZ
9012 BS 1.070.000,00 . . RS 959.000,00 . .
(Hum Milh3o e Setenta Mil Reais) (Novecentos e Cinquenta Mil Reais)
Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Dados
Grau de Fundamentagio: Grau de Precisao:
Grau I Grau II

2 PROFISSIONAL RESPONSAL;

Sao Paulo, 14 de Agosto de 2023.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsavel Técnico e Legal
CREA: 5069860640

3 VISTORIA

A vistoria do imovel sobe avalia¢ao foi realizada no dia 10 de Agosto de 2023, conforme
NBR 14.653, com o objetivo de colher informagdes do imével e da regido. O memorial
fotografico se encontra anexo ao laudo.

Em relagdo ao imoével, a vistoria tem o intuito de verificar a localizagdo, a existéncia, as
condigdes, o padrao de construgao, a situagao, a vocagao e etc.

Jana regido, a inspecao indicara a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos, condi¢oes de

acesso, caracteristicas e ofertas de imoveis ao redor.
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4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS
De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto ptiblico
voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informagdes do

municipio onde se encontra o imovel avaliando.

o Area: 429,171 km? (2022);

e Populagao Estimada: 16.641 habitantes (2022);

e Densidade demografica: 38,77 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: RS 26.656,84 (2020);

e IDH-M: 0,732 (2010)

4.2 INFRAESTRUTURA URBANA
O local é dotado da seguinte infraestrutura:
» Rede de energia elétrica;
Rede de telefones;
Rede de agua potavel;
Pavimentagoes dos logradouros;

Iluminagao publica;

VvV ¥V VYV V V¥

Seguranca publica;

Y

Etc;

>

4.3 CARACTERISTICAS DE OCUPACAO DO SOLO, PADRAO CONSTRUTIVO DA
REGIAO E NIVEL SOCIOECONOMICO DA POPULACAO.

A regido onde se situa o imovel avaliando, apresenta caracteristica de ocupagao mista,

sendo comercial e residencial.
O padrao construtivo dos imoéveis na vizinhanga é normal e o nivel socioecondmico da
regido é médio.
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4.4 OFERTA DE SERVICOS PUBLICOS, PRIVADOS E COMUNITARIOS.

Os Servigos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados em um

raio de 3,0 km em torno do local, sao os seguintes:
» Transporte coletivo;

Comércio;

Escola;

Hotel;

Y V V V¥V

Supermercados;
Postos de Combustiveis;

Servigos de saude;

YV ¥V V¥V

Seguranga publica;

Y

Etc;

4.5 POTENCIAL CONSTRUTIVO.

Matricula Endereco Bairro Potencial Construtivo
9012 Rua Henrique Lucarelli Jardim Bela Vista Residencial/Comercial
5 DOCUMENTACAO

Foi disponibilizado copia da matricula do imével de namero 9012, expedida pelo Oficial
Registro de Imoveis da Cidade de Fartura - SP. Copia dos referidos documentos encontram-
se anexos ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentacao € utilizada apenas para complemento da vistoria
realizada, auxiliando na descrigdo do imével, ndo sendo de nossa responsabilidade a

verificagdo da situacao legal do imovel.

www.provaleengenharia.com.br

Péagina 89 de 267



PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Praca Deocleciano Ribeiro, n° 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP
Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

Av. Mario Lopes Leao, 660, Sala104
Sto. Amaro, Sao Paulo — SP
(11) 5512-0658

comercial@provaleengenharia.com.br

Engenharia de Avaliagdes

6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 LOCALIZACAO
O imovel sobe avaliagao esta localizado na Rua Henrique Lucarelli, no bairro Jardim Bela Vista —

Fartura - SP.
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AMICAICOUTINHO\®

Grechie Belali

DETALHES DO SATELITE

6.2 DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel avaliando trata-se de um terreno urbano, zoneamento Residencial/Comercial,
localizado na Rua Henrique Lucarelli, no bairro Jardim Bela Vista, na cidade de Fartura — SP.
Posicdo de esquina e superficie total de 3.202,37m>.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Possui
boa localizagao na cidade. Regido dotada de infraestrutura completa, 6tima oferta de servigos e
comeércios, com facil acesso.
Referente as caracteristicas intrinsecas o imoével € favorecido devido as suas amplas
dimensdes, zoneamento, frente projetada.
Observando o mercado e contatos com imobiliarias da regido, € possivel encontrar um

numero médio de ofertas e transagdes de imoveis semelhantes ao avaliando na regiao.

Portanto, o desempenho de mercado é tratado como normal, sendo absorvido pelo
mercado de médio prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas

caracteristicas do imovel, o diagnostico de mercado torna-se favoravel.
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8 NORMALIZAGAO DE AVALIAGAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Meétodo utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma
metodologia de avaliagao indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serao

comparados com as caracteristicas do imével avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informagdes pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagao). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentagao

e precisao, que sao classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendagdes para a realizagao de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma analise do mercado na regiao
do imovel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar,
na medida do possivel, o maior mimero de imoéveis com caracteristicas similares as do
avaliando e selecionar as variaveis com maior influéncia na formacao do valor de mercado do
imovel avaliado.

As variaveis podem ser dependentes e independentes.

8.2.1.2.1 “Varidvel dependente: Para a especificagdo correta da varidvel dependente, é necessdria uma
investigagdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressdo dos pregos (por exemplo, prego
total ou unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida”.

8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As varidveis independentes referem-se das caracteristicas fisicas (por
exemplo, drea, frente), de localizagdo (como bairro, logradouro, distdncia ao polo de influéncia, entre outros)
e economicas (como oferta ou transagdo, época e condi¢do do negocio - d vista ou a prazo). As variaveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros

atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no
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planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicagdo do comportamento da varidavel

explicada e vice-versa”.

Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na
regido do avaliando e realizar uma analise apropriada.

Para o laudo em questao, entramos em contato com imobiliarias, corretores, cidadaos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informagdes de imodveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando. Os dados dos elementos

amostrais se encontram anexo ao laudo.

8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados é recomendado pela norma, a analise dos dados de
mercado e a elaboragao graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as
informagdes disponiveis, as relagdes das amostras de acordo com as variaveis de cada uma.

Pelos graficos é possivel identificar a correlagdo das amostras, a variagao das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grafico de Precos observados x Valores Estimados € possivel verificar um maior poder de
predigdo do modelo estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata os
dados de mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado no
comportamento do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imovel avaliando. O

memorial de calculo se encontra anexo ao laudo.
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FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO

8.2.1 Grau de Fundamentacio

Tabela 5 - Grau de fundamentagao no caso de utilizagao de modelos de regressao linear.
Graus
Item Descri¢cao
I jig I
X 0 O
1 -Cal:ac:enza'«:iq aoddo Completa quanto a todas Cgpp!eta quanto o . "
Imovel avaliando. iy : variaveis utilizadas no Adogio de situagio paradigma
as variaveis analisadas. 053616
Quantidade O O X
minima de dados
i + é s A
2 de mercado, xﬁlt'giler;)&:l\lv::i:v:s, 4 (k+ 1), onde k é o numero | 3 (k+ 1), onde k é o niimero de
efetivamente ; de variaveis independentes. variaveis independentes.
utilizados. independentes.
O X 0
Apresentacdo de
Identificacdo dos m‘gﬁ?z?:;:::]iﬁ;i;s Apresentagio de Apresentagio de informagdes
3 dados de analisados na modela informagdes relativas a relativas aos dados e variaveis
mercado. fot acteri tgem, todos os dados e variaveis efetivamente utilizados no
com olp e camactersieas! | analisadosma modelagem. modelo.
observadas no local pelo
autor do laudo.
X O ]
Admitida para apenas uma
variavel, desde que: Admitida, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das caracteristicas
caracteristicas do imével do imovel avaliando nao sejam
avaliando nao sejam superiores a 100 % do limite
superiores a 100 % do limite amostral superior, nem
4 Extrapolagio amostral superior, nem inferiores a metade do limite
Nao admitida. inferiores metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nao ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a variaveis, de per si e
referida variavel, em simultaneamente, e em médulo.
modulo.
5 X O O

www.provaleengenharia.com.br

Pagina 94 de 267




PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Praca Deocleciano Ribeiro, n° 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP

Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

A

PROVALE

Engenharia de Avaliagaes

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104

Sto. Amaro, Sao Paulo — SP

(11) 5512-0658

comercial@provaleengenharia.com.br

Nivel de
significAncia
(somatdério do
valor das duas
caudas) maximo
para arejeicao da
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal).

10%

20%

30%

Nivel de

significAncia
maximo admitido
para a rejeicao da
hipétese nula do
modelo através do
teste F de
Snedecor.

1%

2%

3%

8.2.1.1 Grau atingido

e Pontos: 17

Graus

Pontos
minimos

16

12

=

O

O

Itens
obrigatorios

2,4,5e6mno graulll e os
demais no minimo no grau II.

2, 4,5 e 6 no minimo no grau I
e os demais no minimo no grau L

Todos no minimo no grau I.

8.2.2

Grau de precisiao

Tabela 11 - Graus de precisao no caso de utilizagao de inferéncia estatistica.

Graus
Descriciao I b1 1
ad X O
Amplitude do intervalo de
0,
ik <s0%% =l <50%
central.
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8.3 VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

De acordo com a NBR 14.653, o valor de liquidagdo forgada € a “condi¢do relativa a
hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absorgdo pelo
mercado”.

Para a engenharia de avaliagdes, a liquidez é classificada em trés niveis, alta (Venda do
imovel até 6 meses); média (Venda do imovel de 6 a 12 meses) e baixa (Venda do imovel
acima de 12 meses).

O valor de liquidez forgada sera calculado baseado no valor de mercado obtido,
deduzindo os custos gerados no intervalo de tempo entre a data da oferta e a data da venda
concretizada.

A liquidez do imoével foi considerada média e os custos que foram levados em
consideragao sdao o ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imoéveis), IPTU, (Imposto Predial
e Territorial Urbano), despesas extras (Cartorio, manutencao, condominio, energia e etc.) e

situa¢ao do imovel.
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9 ANEXOS

9.1 MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEL

DETALHES GERAIS
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DETALHES GERAIS
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9.2 DOCUMENTACAO
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9.3 DADOS DE MERCADO
Pesquisa desenvolvida no més de Agosto de 2023.

Ele. Endereco Bairro Area de Terreno (m?) | Valor (R$) |V.Unit
1 | Ruados Manacas Jardim da Serra 192,27 RS 70.000,00 | RS 364,07
2 | Rua dos Manacas Jardim da Serra 323,00 RS 110.000,00 | RS 340,56
3 | Rua Nilza Carvalho Loteamento Parque do Carvalho 160,00 R$ 60.000,00 R$ 375,00
4 | Avenida Aeroespacial Jardim Aeroporto 253,00 RS 88.000,00 | RS 347,83
5 | Rua Jupiter Jardim Aeroporto 330,81 R$ 100.000,00 | RS 302,29
6 | Rua Fracisco Borges Vila Nova 990,00 RS$ 425.000,00 | RS 429,29
7 | Rua Gastdo Vidigal Centro 328,00 RS 140.000,00 | RS 426,83
8 | Rua Carlos Guimardes Centro 246,71 R$ 100.000,00 | RS 405,33
9 | Avenida Pedro Nogueira Ribeiro Colina Verde 330,00 R$ 190.000,00 | R$ 575,76
10 | Rua Carvalho da Silva Loteamento Parque do Carvalho 180,00 R$ 65.000,00 RS 361,11
11 | Rua Chica Vaz Parque dos Ipés 263,00 R$ 105.000,00 | RS 399,24
12 | Rua Sdo José Vila Fatima 1.000,00 R$ 400.000,00 | RS 400,00
13 | Rua dos Manacas Jardim da Serra 160,00 R$ 65.000,00 | RS 406,25
14 | Rua Arthur de Andrade Vila Velha 170,50 RS 80.000,00 | RS 469,21
15 | Rua Rui Roberto Ribeiro Santa Catarina 616,00 R$ 170.000,00 | RS 275,97
Ele.| Topografia Formato Posicao Contato
1 | Leves Ondulagdes Irregular Meio de Quadra DANIEL CALABRESI - (14) 99689-2074
2 Semiplano Regular Meio de Quadra JCG IMOVEIS - (14) 99739-3828
3 | Leves Ondulagbes Regular Meio de Quadra DANIEL CALABRESI - (14) 99689-2074
4 Semiplano Regular Meio de Quadra LOTEAMENTO JARDIM AEROPORTO (14) 3382-3921
5 Semiplano Irregular Meio de Quadra REAL LAR IMOBILIARIA - (14) 99656-0556
6 Plano Regular Esquina REAL LAR IMOBILIARIA - (14) 99656-0556
7 Plano Regular Meio de Quadra REAL LAR IMOBILIARIA - (14) 99656-0556
8 | Leves Ondulagbes Irregular Meio de Quadra REAL LAR IMOBILIARIA - (14) 99656-0556
9 Plano Regular Esquina JCG IMOVEIS - (14) 99739-3828
10 Semiplano Regular Meio de Quadra JCG IMOVEIS - (14) 99739-3828
11 | Leves OndulagGes Regular Meio de Quadra DANIEL CALABRESI - (14) 99689-2074
12 | Leves OndulagGes Regular Meio de Quadra DANIEL CALABRESI - (14) 99689-2074
13 Plano Regular Meio de Quadra REAL LAR IMOBILIARIA - (14) 99656-0556
14 Plano Irregular Esquina JCG IMOVEIS - (14) 99739-3828
15 Semiplano Regular Meio de Quadra JCG IMOVEIS - (14) 99739-3828
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9.4 MEMORIAL DE CALCULO
Amostra
N° Am. | Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade
1 364,07 192,27 Média
2 340,56 323,00 Baixa
3 375,00 160,00 Média
4 347,83 253,00 Baixa
5 302,29 330,81 Baixa
6 429,29 990,00 Média
ré 426,83 328,00 Alta
8 405,33 246,71 Média
9 575,76 330,00 Alta
10 361,11 180,00 Média
11 399,24 263,00 Média
12 400,00 1.000,00 Média
13 406,25 160,00 Alta
14 469,21 170,50 Alta
15 275,97 616,00 Baixa

Descricio das Variaveis

Variavel Dependente:

« Valor Unitario R$/m?: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em R$/m?2..
Variaveis Independentes:

« Area (m?) : Variavel numérica que define a area de cada imével expressa em (m?) .

« Atratividade: Variavel qualitativa que determina a atratividade de cada imével com base no somatdrio

de caracteristicas como vocagao, fluxo, frente, posicao, entre outros.
Classificagédo:
Baixa =1; Média = 2; Alta = 3; Muito Alta =4;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra #15

N° de variaveis independentes 2

N° de graus de liberdade 112

Desvio padréo da regresséao 10,0983

Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variacdo

Ln(Valor Unitario R$/m?) 5,9563 0,1761 2,96%
1/Area (m?) 3,7840x10°3 1,7731x10-3 46,86%
Atratividade 2,00 0,7559 37,80%

Numero minimo de amostragens para 2 varidveis independentes: 9.
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Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variacio
(elementos da amostra)
@ -
k] =
B 2
2 )
> 5]
Ladvaior Usiaro REMS
0 ¢« 8 B3 T 2125 2 3 B & &9
Variagdo (%)
Dispersio dos elementos
Dispersio
{elementos da amostra)
60m
smm{-
ssm{-
‘£ sum{
P
& asmi
=l
E &sm
=
S5 mmi
=
= ¥m
>
Jzm+-
Zm4- t
zom -
o 2 3 S 6 B 9 " 2 1w s 1
Amostragem
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Dispersao em Torno da Média
Dispersio
{elementos da amostra)

Tmm . ' [

61am{- d-<<4

654 - {---
[
;% 6AmML--{---+- 3
= 6,160 :
g = z
— san : @
5 S74m E %
Sl : 0
T ssmi-{---
< :
J szmi-{--- :

s1m4--{-

{qam +

o 2 3 S 6 8 9 " 12 1" s "
Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/m2.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 364,07 375,34 11,27 3,0950 %
2 340,56 317,14 -23,42 -6,8770 %
3 375,00 367,49 -7,51 -2,0020 %
4 347,83 311,72 -36,11 -10,3826 %
5 302,29 317,61 15,32 5,0669 %
6 429,29 408,39 -20,90 -4,8687 %
7 426,83 483,98 57,15 13,3891 %
8 405,33 384,11 -21,22 -5,2344 %
9 575,76 484,16 -91,60 -15,9096 %
10 361,11 372,67 11,56 3,2006 %
11 399,24 386,06 -13,18 -3,3012 %
12 400,00 408 47 8,47 2,180 %
13 406,25 453,76 47,51 11,6957 %
14 469,21 457,29 -11,92 -2,5395 %
15 275,97 326,69 50,72 18,3770 %

A variacéo (%) € calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagées per is sdo I menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
como el de paracéo entre as agens.

Valores Estimados x Valores Observados

www.provaleengenharia.com.br

Péagina 104 de 267



PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Praca Deocleciano Ribeiro, n° 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP
Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104

A \.: . Sto. Amaro, Sao Paulo — SP

(11) 5512-0658

Engeniafia.de Avaliocsas comercial@provaleengenharia.com.br
Valor Unitario R$/m?
{elementos da amostra)
[=
-
© —
E =3
.‘7,. @©
i ®
5 3
o
>
Zom +
Z0M264,17238 0732,50356 57 40053435 [0 463,17 03,3337 5057 1 67 605 23640/0
Valor Observado

Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

Ln([Valor Unitario R$/m?]) = 5,6108 - 20,137 /[Area (m?)] + 0,21087 x [Atratividade]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario R$/m?] = Exp( 5,6108 - 20,137 /[Area (m?)] + 0,21087 x [Atratividade])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente | D.Padrao | Minimo | Maximo
Area (m?) b1 =-20,1372 15,7964 | -41,5606 1,2861
Atratividade | b2 =0,2108 0,0370 0,1606 0,2611
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Correlacio do Modelo

10,8561
15,739

Coeficiente de correlacéo (r)
Valor t calculado
Valor t tabelado (t critico)
Coeficiente de determinacéo (r?) ...

Coeficiente r? ajustado

:0,7330
10,6885

Classificagdo: Correlagédo Forte

Tabela de Somatorios

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104
Sto. Amaro, Sao Paulo — SP
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1 1,782 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

1 Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atratividade

Valor Unitario R$/m? | 89,3453 532,6077 0,3385 180,2469
Area (m?) 0,0567 0,3385 2,5880x104 0,1200
Atratividade | 30,0000 180,2469 0,1200 68,0000

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 0,3183 2 0,1591 16,47
Residual 0,1159 12 9,6655x103
Total 0,4343 14 0,0310
F Calculado 116,47
F Tabelado : 3,885 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual a 0,04%
Aceita-se a hipo de ia da reg 0.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.
Correlacoes Parciais
Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade
Valor Unitario R$/m? 1,0000 0,1107 0,8348
Area (m?) 0,1107 1,0000 0,3464
Atratividade 0,8348 0,3464 1,0000
Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atratividade
Valor Unitario R$/m? 0 0,386 5,252
Area (m?) 0,386 ) 1,279
Atratividade 5,252 1,279 )

Valor t tabelado (t critico): 1,782 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
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Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0832

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area (m?) b1 -1,359 20% | Sim
Atratividade b2 6,067 56x10%% | Sim

Os fici s&o imp na formagao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5386

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area (m?) b1 -1,275 1%
Atratividade b2 5,691 5,0x10-3%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente Ln([Valor Unitario R$/m?]).

N° Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 5,8973 59278 -0,0304 -0,3100 -0,3302 9,2905x10*
2 5,8305 5,7593 0,0712 0,7247 0,8062 5,0763x103
3 5,9269 5,9067 0,0202 0,2056 0,2334 4,0897x104
4 5,8517 5,7420 0,1096 1,1150 1,2596 0,0120
5 57113 5,7608 -0,0494 -0,5027 -0,5592 2,4430x103
6 6,0621 6,0122 0,0499 0,5076 0,5923 2,4912x103
7 6,0563 6,1820 -0,1256 -1,2781 -1,4792 0,0157
8 6,0047 5,9509 0,0537 0,5468 0,5666 2,8905x103
9 6,3556 6,1824 0,1732 1,7625 2,0419 0,0300

10 5,8891 5,9206 -0,0315 -0,3204 -0,3471 9,9253x10*
11 5,9895 5,9559 0,0335 0,3414 0,3534 1,1269x103
12 5,9914 6,0124 -0,0209 -0,2131 -0,2489 4,3928x10*
13 6,0069 6,1175 -0,1106 -1,1250 -1,3098 0,0122
14 6,1510 6,1253 0,0257 0,2616 0,2987 6,6165x10*
15 5,6202 5,7889 -0,1687 -1,7159 -1,9665 0,0284
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Residuos x Valor Estimado
Residuos
(elementos da amostra)
E 3
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2 ®
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Smm $3166 S Ssm 6260665 6550 650m
Ln(Valor Unitario R$/m?)
Este grafico deve ser usado para verificagédo de h lasticidade do
Grafico de Residuos Quadraticos
Residuos Quadraticos
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Residuos Deletados Normalizados
rfi] x r[-i]
(elementos da amostra)
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Residuo Deletado Normalizado
As g cujos residi mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
Residuos Deletados Studentizados
tfi] X t[-i]
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Residuo deletado "Studentizado”
As g cujos residi mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
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Estatistica dos Residuos
Numero de elementos .............. :15
Graus de liberdade .. 114
Valor médio ....... . :3,1803x10-10
Vaianeia «osnanasnsns 1 7,7324x103
Desvio padrdao 10,0879
Desvio médio ..:.0,0716
Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 9,6655x10°3

Desvio padrédo (ndo tend.) ........ 10,0983
Valor minimo ............... :-0,1687

Valor maximo . . 10,1732
Amplitude .......... 10,3419
Numero de classes .. 5 14

Intervalo de classes ................. 10,0854

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 3,1803x10-19
Momento central de 22 ordem :7,7324x103
Momento central de 3@ ordem :-7,3579x105
Momento central de 42 ordem :-4,9053x10¢

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -0,1082 0 0
Curtose -3,0820 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) | Média
1 -0,1687 -0,0832 3 20,00 | -0,1349
2 -0,0832 2,2868x10-3 4 26,67 | -0,0330
3 2,2868x103 0,0877 6 40,00 | 0,0424
4 0,0877 0,1732 2 13,33 | 0,1414
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Efeitos de cada Observacao na Regressao

F tabelado: 10,80 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 4,8860x103 | 0,1184 Sim

0,0515 | 0,1920 | Sim

3 5,2334x103 | 0,2236 | Sim

4 0,1461 | 0,2165 Sim

5 0,0247 | 0,1917 | Sim

6 0,0422 | 0,2653 Sim

7

8

9

0,2477 | 0,2535 Sim
7,8747x10° | 0,0685 Sim
0,4757 | 0,2549 Sim

10 6,9585x10° | 0,1476 Sim

11 2,9746x103 | 0,0666 Sim

12 7,5172x10 | 0,2667 Sim

13 0,2032 | 0,2622 Sim

14 9,0508x103 | 0,2332 Sim

15 0,4039 | 0,2385 Sim
(*) A distancia de Cook corresy le & iaca ixima sofrida pelos ficie do deloq lo se retira o
elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os el tos da igem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii s@o os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacdo para o conjunto das demais observagées.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

(elementos da amostra)

Hii
ZE @By

0 02 058 0B 107 146 175 204 20 260 22 321 3W

(Residuo normalizado)?

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers”.
Pontos no canto superior esq lo podem p ir alta influéncia nor Itado da regressao.
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Distribuicio dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no
il Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 66,67 %
-1,64; +1,64 89,9 % 86,67 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Am. | Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
15 -0,1687 | 0,0431 | 0,0667 0,0430 0,0235
7 -0,1256 | 0,1006 | 0,1333 0,0339 0,0327
13 -0,1106 | 0,1303 | 0,2000 3,0509x10 0,0697
5 -0,0494 0,308 | 0,2667 0,1075 0,0409
10 -0,0315 0,374 | 0,3333 0,1076 0,0409
1 -0,0304 0,378 | 0,4000 0,0449 0,0217
12 -0,0209 0,416 | 0,4667 0,0155 0,0510
3 0,0202 0,581 | 0,5333 0,1148 0,0481
14 0,0257 0,603 | 0,6000 0,0698 3,2004x10-3
11 0,0335 0,634 | 0,6667 0,0336 0,0330
6 0,0499 | 0,694 [ 07333 0,0274 0,0391
8 0,0537 0,708 | 0,8000 0,0255 0,0922
2 0,0712 0,766 | 0,8667 0,0343 0,1009
4 0,1096 0,868 | 0,9333 9,1113x10% 0,0657
9 0,1732 0,961 | 1,0000 0,0276 0,0389

Maior diferenca obtida: 0,1148
Valor critico: 0,3040 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, ndo se rejeita a hipo dequeosr
P istribuicé I (ndo se rejeita a hipétese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.

Observagéo:
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado q do € realizado sobre uma populagéo cuja distribuicdo €
desconhecida como € o caso das avaliagées pelo métod: parativo.
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

{elementos da amostra)

ZE @3]

-168 -10 0% 065 43 0D 03B 065 0 11 18 15

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 18
Numero de elementos negativos . A
Numero de sequéncias ................. 1M
Média da distribuicdo de sinais .... 275
Desvio padrao ;.o amsasnsas s 11,936

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 11,6334
Limite superior . 11,0949
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,2582

Valor z (critico) 11,2817 (para o nivel de significancia de 10%)
Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).
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Reta de Normalidade
Normalidade
{elementos da amostra)
0zn
0804
01204
og{-
opi4-- - =
8 ®
o - - - @
g 4---
ami--1-3
0,160
[ 021 0a 0gs oz 1%
z
Autocorrelacio
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,1294
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelacéo positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelagédo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05
Intervalo para auséncia de autocorrelacéo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,54 4-DU =246
Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau .
A autocorrelacdo (ou autorregresséo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ords d gundo um
conhecido. Se os dados i leatori disp , O Itado (positivo ou negativo) nédo pode ser

considerado.

Grafico de Autocorrelagao
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Residuo(j)

CE @8]

Autocorrelagéo

(elementos da amostra)
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Residuo(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelacéo.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:

Residuo

02

0,/6m4-

012m4-

op=m -

opam+-

oo
om

Residuos x 1/Area (m*)

{elementos da amostra)

P

—

wmednmedan

SR

ZE @8]

~63555,10* 6555510 * 2T 10 33,10 4555510 6 10

1/Area (m?)
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Formaciao dos Valores

Variaveis independentes:

« Area (m?) ... =3.202,37
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 335,43

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 5,6108 - 20,137 /[Area (m?) ] + 0,21087 x [Atratividade])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 309,15
Maximo: R$/m? 363,93

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau | de
extrapolagcdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 3202,37, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 1.074.155,30
Valor de Mercado minimo = R$ 990.016,39
Valor de Mercado maximo = R$ 1.165.444,96

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area (m?) 311,36 362,31 50,96 15,13 %
Atratividade 319,41 353,18 33,77 10,04 %
E(Valor Unitario R$/m?) | 287,12 392,90 105,78 31,11 %
Valor estimado 309,25 364,77 55,52 16,47 %

Amplitude do intervalo de confianca (preciséo): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.
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LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL

PROVALE

Engenharia de Avaliages

Razéo Social/Contratante:

SUMARE LEILOES;

CNPJ:

20.089.941/0001-50;

Finalidade:

Avaliagdo de Imovel Urbano;

Objetivo:

Determinagédo do valor justo de Mercado e Liquidez;

Objeto da avaliagao:

Terrenos Urbanos e Edificagoes ;

Localizagao:

Ruas Anacleto Gongalves Neves, n° 521, Francisco Borges e Tiradentes, n° 249 - Fartura — SP;
1
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EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenharia de Avaliagdes LTDA-ME ;
e CNPJ:27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607,

¢ Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa € amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolugdes 1n.%s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT?. A norma da
ABNT que contempla a avaliagdo de imoveis € NBR? 14.653, que esta dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imoveis urbanos é a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR
14.653-3 (Imoveis Rurais).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.
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1 RESUMO DA AVALIACAO
MATRICULA VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDEZ
11.612 RS 480.000,00 RS 410.000,00
i (Quatrocentos e Oitenta Mil Reais) (Quatrocentos e Dez Mil Reais)
5940 RS 230.000,00 RS 190.000,00
" (Duzentos e Trinta Mil Reais) (Cento e Noventa Mil Reais)
6095 RS 170.000,00 RS 140.000,00
- (Cento e Setenta Mil Reais) (Cento e Quarenta Mil Reais)
1311 R$ 1.060.000,00 RS 950.000,00
(Hum Milhdo e Sessenta Mil Reais) (Novecentos e Cinquenta Mil Reais)
Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Dados
Grau de Fundamentacao: Grau de Precisao:
Grau I Grau II

2 PROFISSIONAL RESPONSAL;

Sao Paulo, 14 de Agosto de 2023.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsavel Técnico e Legal
CREA: 5069860640
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3 VISTORIA

A vistoria do imdvel sobe avalia¢ao foi realizada no dia 10 de Agosto de 2023, conforme

NBR 14.653, com o objetivo de colher informagdes do imovel e da regido. O memorial

fotografico se encontra anexo ao laudo.

Em relagdo ao imovel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizagdo, a existéncia, as

condigdes, o padrao de construgao, a situagdo, a vocagao e etc.

Ja na regido, a inspecao indicara a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos, condigoes de

acesso, caracteristicas e ofertas de imoveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto ptiblico

voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informagdes do

municipio onde se encontra o imoével avaliando.

Area: 429,171 knp? (2022);

Populagao Estimada: 16.641 habitantes (2022);
Densidade demografica: 38,77 habitantes’km? (2022);
PIB per capita: RS 26.656,84 (2020);

IDH-M: 0,732 (2010)

4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

>

>

O local é dotado da seguinte infraestrutura:

Rede de energia elétrica;

Rede de telefones;

Rede de agua potavel;
Pavimentacoes dos logradouros;
Tluminagédo publica;

Seguranga publica;

Etc.;
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4.3 CARACTERISTICAS DE OCUPACAO DO SOLO, PADRAO CONSTRUTIVO DA
REGIAO E NIVEL SOCIOECONOMICO DA POPULACAO.

A regido onde se situa o imovel avaliando, apresenta caracteristica de ocupagdo mista,

sendo comercial e residencial.
O padrao construtivo dos imoéveis na vizinhanga é normal e o nivel socioeconomico da
regiao € médio.

4.4 OFERTA DE SERVICOS PUBLICOS, PRIVADOS E COMUNITARIOS.

Os Servigos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados em um

raio de 3,0 km em torno do local, sdo os seguintes:
» Transporte coletivo;

Comércio;

Escola;

Hotel;

Supermercados;

Postos de Combustivelis;

Servigos de sauide;

Seguranga publica;

YV ¥V VY VY VY ¥V V¥V V

Etc;

4.3 POTENCIAL CONSTRUTIVO

TERRENOS DA PREFEITURA ] TOTAL (m?) 3.442,71]
URBANO
CADASTRO | MATRICULA BAIRRO RUA CARACTERISTICAS AREA AREA OCUPADA
DIVISAO PERMITIDA SEGUINDO ASREGRASDO
1255 RES/COM VILA ESPERANCA RUA ANACLETO GONCALVES NEVES, 521 MUNICiPIO 1.040,19 590,44
SERAPERMmDOAUNIFEN;AO COMOLOTEAD
3603 5940|RES/COM _ |VILANOVA RUA FRANCISCO BORGES, S/N LADO QUETAMBEM SERALEILOADO 543,00
SERA PERMTIDOA UNIFICACAO COM O LOTE 20
3688 6095 |RES/COM __|VILANOVA RUA FRANCISCO BORGES, S/N LADO QUETAMBEM SERALEILOADO 402,00
929 1311[RES/COM __|CENTRO RUA TIRADENTES, 249 LOTE UNICO, SEM DIVISA0 1457,52 286,77|
TOTAL OCUPADA (m?) 877,21
TOTALLIVRE (m?)  2.565,50)
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5 DOCUMENTACAO

Foi disponibilizado copia da matricula do imével de ntumeros:

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104

Sto. Amaro, Sao Paulo — SP
(11) 5512-0658

comercial@provaleengenharia.com.br

Matricula Endereco
11.612 Rua Anacleto Gongalves Neves, n® 521
5940 Rua Francisco Borges
6095 Rua Francisco Borges
1311 Rua Tiradentes, n2 249

expedidas pelo Oficial Registro de Imoveis da Cidade de Fartura - SP. Copia dos referidos

documentos encontram-se anexos ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentagao € utilizada apenas para complemento da vistoria

realizada, auxiliando na descricao do imoével, nao sendo de nossa responsabilidade a

verificagdo da situacao legal do imovel.

6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
LOCALIZACAO

O imovel sobe avaliagdo esta localizado nas Ruas Anacleto Gongalves Neves, n° 521, Francisco

Borges e Tiradentes, n° 249 - Fartura — SP

THOR A::uiluvuv

Quati Valley (D asio/degon
¥ “».;;) Posto ¢ i
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MAPA DE LOCALIZACAO

DETALHES DO SATELITE

12 11.612 Rua Anacleto Gongalves Neves, n® 521 Vila Esperanga
13 5940 Rua Francisco Borges Vila Nova
14 6095 Rua Francisco Borges Vila Nova
15 1311 Rua Tiradentes, n2 249 Centro
] [ 7G|
o / /-.
/ S/

/ %'\7: arag
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62  DESCRICAO DO IMOVEL

Os imoveis avaliandos tratam-se dois terrenos e dois imoveis comerciais que possui um

prédio comercial sendo utilizado pela Coordenadoria Municipal de Esportes. Abaixo o quadro

de areas:
T . = ) Area de Area
Vlm,m Matricula Enderego Bairro Zoneamento Tipo Lteaes | concuaida
12 11612 RidsiAnatlEto GoncatEs vila Residencial/Comercial Terreno 1040,19 590,44
Neves, n® 521 Esperanca
13 5940 Rua Francisco Borges Vila Nova Residencial/Comercial Terreno 543,00 0,00
14 6095 Rua Francisco Borges Vila Nova Residencial/Comercial Terreno 402,00 0,00
Terreno +
15 1311 Rua Tiradentes, n2 249 Centro Residencial/Comercial EdificagGes 1457,52 286,77
(casa)
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Os imoveis apresentam algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas.
Possuem boas localizagdes na cidade. Regiao dotada de infraestrutura completa, 6tima oferta de
servigos e comeércios, com facil acesso.

Referente as caracteristicas intrinsecas os imoveis sao favorecidos devido as suas amplas
dimensdes, zoneamentos, frentes projetadas.

Observando o mercado e contatos com imobiliarias da regido, é possivel encontrar um

numero médio de ofertas e transagdes de imoveis semelhantes ao avaliando na regido.

Portanto, o desempenho de mercado é tratado como normal, sendo absorvido pelo
mercado de médio prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regidao e nas

caracteristicas do imovel, o diagnostico de mercado torna-se favoravel.

8 NORMALIZACAO DE AVALIAGAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Meétodo utilizado € o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma
metodologia de avaliagao indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serao

comparados com as caracteristicas do imovel avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informagdes pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagao). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentagao

e precisao, que sdo classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
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8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendagdes para a realizagao de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma analise do mercado na regiao
do imovel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar,
na medida do possivel, o maior nimero de imoveis com caracteristicas similares as do
avaliando e selecionar as variaveis com maior influéncia na formagao do valor de mercado do
imovel avaliado.

As variaveis podem ser dependentes e independentes.

8.2.1.2.1 “Varidvel dependente: Para a especificagdo correta da varidvel dependente, é necessdria uma
investigagdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressdo dos pregos (por exemplo, prego
total ou unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida”.

8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As varidveis independentes referem-se ds caracteristicas fisicas (por
exemplo, drea, frente), de localizagdo (como bairro, logradouro, distdncia ao polo de influéncia, entre outros)
e economicas (como oferta ou transagdo, época e condi¢do do negocio - d vista ou a prazo). As variaveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros
atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no
planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicagdo do comportamento da varidavel

explicada e vice-versa”.

Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na
regido do avaliando e realizar uma analise apropriada.

Para o laudo em questao, entramos em contato com imobilidrias, corretores, cidadaos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informagdes de imoveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando. Os dados dos elementos

amostrais se encontram anexo ao laudo.
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8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados é recomendado pela norma, a analise dos dados de
mercado e a elaboragdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as
informagdes disponiveis, as relagdes das amostras de acordo com as variaveis de cada uma.

Pelos graficos € possivel identificar a comrelagdo das amostras, a variagao das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grafico de Pregos observados x Valores Estimados é possivel verificar um maior poder de
predicao do modelo estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata os
dados de mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado no
comportamento do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imével avaliando. O

memorial de calculo se encontra anexo ao laudo.
8.2 FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO
8.2.1

Grau de Fundamentacio

Tabela 5 - Grau de fundamentagao no caso de utilizagao de modelos de regressao linear.

Graus
Item Descri¢cao
I 18 I
X O O
1 'Cal"actel'iza'q Ao do Completa quanto a todas Completa quanto as
imével avaliando. mp'eta q . variaveis utilizadas no Adogao de situagao paradigma.
as variaveis analisadas.
modelo.
Quantidade O O X
minima de dados
: + g —— —
2 de mercado, 2{51;1&3)&:3:2;:; 4 (k+ 1), onde k é o nimero | 3 (k+ 1), onde k é 0 mimero de
efetivamente 7 : de variaveis independentes. variaveis independentes.
utilizados. independentes.
O X O
Apresentagdo de
Identificagdio dos | informages relan\ja’s £ Apresentagdo de Apresentagao de informagdes
3 dados de todos os dados e variaveis i B o . X e s
: analisados na modelagem, informacdes relativas a relativas aos dados e variaveis
mercado. ! todos os dados e variaveis efetivamente utilizados no
com foto e caracteristicas ;i
analisados na modelagem. modelo.
observadas no local pelo
autor do laudo.
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X O O
Admitida para apenas uma
variavel, desde que: Admitida, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das caracteristicas
caracteristicas do imovel do imével avaliando nao sejam
avaliando nao sejam superiores a 100 % do limite
superiores a 100 % do limite amostral superior, nem
4 Extrapolagio amostral superior, nem inferiores a metade do limite
Nao admitida. inferiores metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nao ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a variaveis, de per si e
referida variavel, em simultaneamente, e em modulo.
modulo.
Nivel de X [l O
significAncia
(somatorio do
valor das duas
5 caudas) maximo
para a rejeiciio da 10% 20% 30%
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal).
Nivel de X O O
significAncia
maximo admitido
para a rejeicao da
o hipotese nula do
1% 2% 3%
modelo através do
teste F de
Snedecor.
8.2.1.1 Grau atingido
e Pontos: 17
Graus m o 1
Pontos
ini 16 12 6
O [ X
Itens .
obrigatérios 2; 4 5e6 1o grau III .e 0s 2,4,5e 6 10 minimo no grau I Todos no minimo 1o grau L
demais no minimo no grau II. | e os demais no minimo no grau I.
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8.2.2 Grau de precisao

Tabela 11 - Graus de precisao no caso de utilizagdo de inferéncia estatistica.

Graus
Descriciao I b1 1
O X O
Amplitude do intervalo de
0
central.

8.3 VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

De acordo com a NBR 14.653, o valor de liquidagdo forcada é a “condigdo relativa a
hipdtese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absor¢do pelo
mercado”.

Para a engenharia de avaliagdes, a liquidez é classificada em trés niveis, alta (Venda do
imovel até 6 meses); média (Venda do imoével de 6 a 12 meses) e baixa (Venda do imovel
acima de 12 meses).

O valor de liquidez forcada sera calculado baseado no valor de mercado obtido,
deduzindo os custos gerados no intervalo de tempo entre a data da oferta e a data da venda
concretizada.

A liquidez do imovel foi considerada média e os custos que foram levados em
consideracao sao o ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imoveis), IPTU, (Imposto Predial
e Territorial Urbano), despesas extras (Cartorio, manutengdo, condominio, energia e etc.) e

situagdo do imovel.
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9 ANEXOS

9.1 MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEL

Detalhes Gerais Rua Francisco Borges — Matricula n° 5940
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Detalhes Gerais Rua Tiradentes, n° 249 — Matricula n° 1311
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92 DOCUMENTACAO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCA DE FARTURA - ESTADO DE SAO PAULO

Nilton Severiano de Oliveira Junior
TITULAR

GIST. 4 LIVRON'Z - peomTRO
Manicigie ¢ Comarca 6o Farters - Estado de 8o Pasde
Hotonio Dorl MATRICUAN 5 o940

Praposto Des guaeo.
5P 14300 348 - £ 04 78I

IMOVEL:- Um terremo urbano com a §rea de 5(3 00 m* (quinhentos e
enta e trés metros quadrados), sem benfeitorias, si-
tuado nesta cidade e Comarca de Fartura, Estado de Sio Paulo, na

rua Francisco urgu, luo par, localizado na quadra formada pe
citada rua Prancisco Bor pelas ruas urxo Stella Doutor Cas-
nda pelo Rl.behlo Fartura, dentro da seguin descrigio:

L] duilludo por um poligono regu , cuja demarcagdo
no ponto "A", localizado no lado p da rua Francisco
larpn, distante !1 90m’ (noventa e sete metros e noventa centime-
troe) do cruzamento ‘com © lado impar da rua Mario Stella, segue por
18,10m (dezoito metros e dez centimetros) divisando com a citada
"B"; deflete 4 esquerda e =

do com o imével de proprie

Moreira Latinsio e

o
do qual foi destacada ), até o pon
te novamente 2 esque cuc por 18, 10m (dezoito -atro. o dez
centimetros), ainda na me cnnnon:co.le, até o ponto "; defle-
te, finalmente, 3 esquerda e segue por 30,00m (trinta utrol
finando ainda com o imével de Olinto Lazaro utlnno e outros e com
imével de Edmundo Rodrigues do Amaral, até o ponto "A" de inicic da
descrigdo, -ncnnm uu- o perimetro.
eferido imével ests cadastrade na Prefeitura
Municipa. ﬂnn cidlﬂc lob nimero 3. !66-7.

também assina OLINTO

LATANSIO,
LAZARC LATAIHO portador da cldula de ldonudldl RG numero
§.819.025-8SP/8P, torneiro meclinico, sus ELERA
ambém assina HELENA NORI!RA LA’I‘AI!IO port

de RG numero 14.343.969-589/SP, do lar, llbol
sob o regime de comunhio universal de
i1a da Lei 6.515/77, imscritos no CPF-MP lob

b3

l

Ofici e Registrn ce Imbveis @ Anexos
Comarch o Fartura - 5P

o 289.
tricula numerc 5.527 deste livro, datada de

mbro de 2.000. O Preposto Designado,
{Décio Antonio Dori).

Oficial Ge Regrsiro de Imvers
e Anexos da Comarca de Fartura

Nifton Severiano de Oliveira Junior|
Oficial

givel lavrada no Tabe cidade ‘omarca de Fart
ra, no dia 30 de d folhas 163/164 do livro nu-
merc 43, para ccn- '3 proprietirios LATANSIO,
a OLINTO LAZARO LATANZIO, e sua esposa &P %;
mn tnb‘n assina HELENA MOREIRA LATANZIO, j4& qua. =
cados nuu matricula, transmitiram definitivamente por desapro-
priacio pessca juridica de di-
Teito pnbucn nterno, com sede nesta cidade de Partura, na Praca
Deocleciano Ribeiro, nimerc 444 (Pago Municipal), inscrita no CNPJ-
MF =ob numerc 46.223. 107/0001-‘0,

tricula, pelo valor de R§ 5,86

presente ma-
seis mil, quinhentos e cinquen-
ta e clnco nnl u ox l is centavos) na época da lavratura
da escritul que aludido terreno expropriado
tornou-se necuuno pan lntuu construgdo de um Posto de Assis-
téncia A Satde (PAS), sendo declarado de utilidade pﬂbue- pno
Decrato Municipal nimero 1.604/96, de 26 de dezembro de 1.9

ambém u n 1tu como in

pareceu t. ter
individual, inscrita no CKPI-MF sob

MANESCO PARTURA M!
numero 00.524. 311/0001 49 abelecida nesta cidade, na rua Mdrio
Segue no Vemo —

fiifiimmin 12050-1 -AA 056981

. Rua Padre Monsenhor José i, 182 - -
“K Fone/Fax: (14) 3382-3661 - e-mail: mﬁmar@ud.mh

QUALQUER ADULTERAGAD, RASURA OU EMENDA. INVALIOA E5TE DOCUMENTO
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8
al, na qualidade de co-proprietdria do
imével ndo destacada a Area expropriada, de-
clarou e para com todos Os termos da escritura
princip. o da dita &rea. O Preposto Desig-

Décio Antonio nex?o.
CERTIDAO CcusTAs
Zmolumentcs i)
cuado 3 000
CERTIFICO E DOU FE, que a presente copla, composta de | Sec. Fazenda R 000
2. pig. foi extraida nos termos do at. 19, § 1° da Lei Regtro Civil . 0.00
Federal n° 6.016/73, da matricula 5840, sobre 3 qua’ ndo ha | Trd. Justica S
qualquer allenacio ou Bnus reais além do que nela contem, | Ministério POblico R d
mposto Municpal 000
TOTAL canesass . VEM

Para fins do disposto no nciso IV do art. 1° go Dec. Federal

n* €324086, ¢ letra c’' do fem 15 do Cap. XV do vmgU ‘
Provmenio CG.J 58/69, 3 presente certidio & VALIDA POR Silvana Vaz Gab
30 OIAS. a contar Ca 0ala da sua emissdo. Escrevents

Fartura, 27 de julho de 2023

SELO DIGITAL
1208013F 30E00000038 188237

Para canfent 8 processncia dests Gocumento eene 2 enua 5o

[T

..... I R—————————

Oticial de Registro de Imoveis
e Anexos da Comarca de Fartura
Nilton Severiano de Oliveira Junior

Oficial

'QUALQUER ADULTERACAD, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDI
COMARCA DE FARTURA - ESTADO DE SAO PAULO =

Nilton Severiano de Oliveira Junior
TITULAR

REGISTRO DE IMOVEIS [m,‘.,_m.m ]
Wonicii ¢ Comarca g Fartra - Estade 02 580 Pulo it

Deécio Antonio Dori
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warzicuan:  6.095

~
IMOVEL:- Um terrenc urbano com a drea de 402,00 m* (quatrocentos e

dois metros quadrados), sem benfeitorias, situado nesta
cidade e Comarca de Fartura, Estado de S%0 Paulo, com frente para a
rua Prancisco Borges, lado par, localizado na quadra formada pe.
citada via publica e ainda pelas ruas Mirio Stella e Dr Castro
pelo ribeirSZo Fartura, sendo delimitado por um poligono regular,
cuja demarcagdo inicia-se em um ponto localizado no lado par da rua
Francisco Borgee, & 32,50m (trinta e dois metros e cinquenta centi-
metros) da esquin m o lado impar da rua Mério Stela, de onde
ta @ sete metros), confinando com aludi
3, até um rnlo na mesma rua, no canto da con-
tura Municipal de Partura; deflate

o pela distincia de 0

querda e sague na distAncia de
confrontando com propriedade de
finalmente, 4 esquerda e seguse
extensdo de 6,00m (seis metros), confrontandc com imével de
Edmundo Rodrigues do Amaral e sua esposa, até o ponto de inicio da

descricSo na rua Prancisco Borges, encerrando assim o poligono. B
1~ referido imével estdé cadastrado na Prefeitura g
Municipal desta cidade, em maior porcio, sob nimero 1-9. o8
108 : - , partador cédula de .
identidade RG numerc 8.453.991-SSP/SP, inscrito no CPP-MF sob nime- E
To 708.898.998/00, jua @6POS: lm N
dul. numero 9.767,815-! 8P, ins- 8‘&
1.058/87, ambos brasileiros, ele
agricultor e ela secretdria, casados sob o regime de comunhdo uni-
versal de bens, na vighncia da Lei 6.515/77, conforma escritura de
pacto antenupcial lavrada no Tabelionatc de Notas desta cidade em 8o
©08/08/1,979, & folha 22 do livro 01, registrada sob nimero 5.167, g

em 02/06/1.986, & folha 190 do livro 3=D de Registro Auxiliar desta
1d nz;:‘o domiciliados nesta cidade, na rua Emflio

i~ matricula numero 5.452 e seu registro de
, datados de 25 de julho de 1.995 e 09 de a-

ho de 2.002. 0 Preposto Designadc,
(Décio Antonio Dori}.

R.1/6.095- Em 08 de julho de 2.002. ARREMATACXQ. Procede-se a es-

te registro nos termos da Carta de Adjudicagho datada
de 07 de junho de 2.002, expedida o Juizo de Direito e Oficio
Judicial respectivo desta cidade e Comarca de Fartura ando de~
vidamente assinada pela Dra. Luciana Carone Nucci Bugénio, MMa.
Juiza de Direito, traida dos autos ndmercs 131/99, 133/99 e
134/99 das acbes de Bxecugdes Fiscais movidas pela PREPEITURA MU-
NICIPAL DE FARTURA conatl’l SEBASTTAO RODIIGU:S DO AMARAL FILHO,
para constar gque coul exequente rrematante, !lllllm9 MUNI-
i pJ ob numers 46.223.707/0001~
Ribeiro, nimero 444, nesta
presente

Il 12050-1-AA 056987

CIPAL . AN
68, com enderego na
cidade de Fartura, @ natricula, crito
torze mil reais). O
Décio Antonio Dori)

e Anexos da arca de Fartura
Nilton Severiano de Oliveira Junior
Oficlal
& Segue e Vo )

e R
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— Cotrawse
CERTIDAO CUSTAS
Emolumentcs. 4091
Estado .00
CERTIFICO E DOU FE. que a presente copia. composta de | Sec. Fazenda &80
2, pag. fol etrajda nos termos do s 19, § 1° da Lei|Registro Chl .00
Federal n° 6.01573, ca matricula 6085, sobre a qual nao ha | Trb. Justica ayes o
qualquer alienacic ou Snus reals aém co cue nela contem. | Ministéro PUdlico .00
Imposto Municipal %00
TOTAL V.EM
PRAZO DE VALIDADE Conferéncia felta por:
Para Ins 0o dsposio no inciso IV dc ant. 1* do Dec. Federa |
n* 9324086, e ‘etra ¢ do tem 15 do Cap. XV do| an g U &
Provimento CGJ S&89, a oresente certddo ¢ VALIDA POR | ‘Silvana Vaz G
30 DIAS, a contar da dats da sua emissdo. Sscreverie.
=z __Fartura, 27 de julho de 2023
SELO DIGITAL
1205013F 30E0000003818923R
Bara corfert 8 srocagencis Geste B3cumects we 3 Weure
QR Cote TPreses Gu 8eNse O #NSe e SRLONKS IS 3600
9%l yse e b
‘wial de ReGIStro da Tk
oin eqistr -
eArG ©91stro de Imgveis
Nexos da Comare,
Nilton Severiano g O/a de Fartura
€ Uliveira Juni
Oficia) i
[ R S C—
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0 OVEIS OLHAS
Sxpn s | e oERAL | [ i
llt!ll:li"llu'l.”lz:i:.f'rillllli m [—ﬂ»[}u—]

Uvre numero 2 ‘l

INMOVEL:- Un terrend urbano, sem benfeitoria, A Rua Tiradentes,

=lado impur=, nesta cidade, dentro das asguintes Te~=
tragens e confrontagoes: "partindc de um ponio, oe Rua Tiraden
tes, 8 30,00 matros 4o cruzamento com a Rus Plorieno Peixoto,=
segue ex hm paralsla & ests dltima, pela distaacia de 56.50
metrog, confraatando, respectivasente, com a Telesp =Telecomu~
nigcagoes de Sao Paalo s/:-. Enéas Carios Pompeo de Oliveira, =
Joac Donizeti Garbeloti ¢ outscs, Delmire Terezinha Villa God-
bo o Miguel Perini; daf deflete A direits, passands @ 02afron-
tar oom o Sindicato dos Trabalhadores Earais de y & com
Rubens Nicolini, na exteneso de 29,00 metros; quebra direita
e segue confroatando com Nedss Barbosa, por 12,00 metros, até=
8 diviss de Antdais P, Zaoardo, defletindo & direita e seguis-
40 nests confrontagas por 11,40 metros; quebra & esquerda e g
inds na mesma confrontagac e divisss de Wileoa Pereire,=
ntonio Louvissn e Antonia de Lourdes Almeids, na exted-=
a0 de 44,00 metros, até a Rua Tirsdentas, gsandn s seguir =
por eeta, & 4ireita, pals gistancis de 17,60 metros, agé o pon
to de u!eln denta incrtw-u as deflexces referidas sao todas

a
en lngla reta, e o terrenoseccerrs a &res total de 1,122,40 =
wte2,". 1= P, -
esta cidnde o .
19980.°0 orieiat s N Al

AT
Reg.l/1.311- 09 «unbn de 1.0. M:—
1 G MP.
1

707/68, AD3 'RTE -

at,49,86%358/0001-06, .

radentes, 247, nesta cid com se atutos registrados zo
rtério

o, us B

Oartério de Registro de T{tulos e documentos_dests comarca, Re
f1s.22, do Lv®,A-1, sob n'.ls._myl- Doagao. M

:= Bscritura Pdblica de Doagao, lavreda oo 29 Tio de No

s e Offcin de Juetige desta cidede e comarca, Lve,10.X '
274, e dsta de 26-08-1.350. T 04.135.003,00. ‘G '
Picando estipulsda, como condigao daice imposts pela outorgan-
te, a de que o outorgante donatdrio, llrrg- Clube Bgnespa de=
Partura, deve destinar o imbvel ora doado & constragas de suas
sede sscial, que deve ser levada a efeito no prazo de dois (2)
8anos, certo que o cumprimento desnos implica A revogscao, de =
plenc direito, ds presente Escritura, voltando a drea ora doa-
da ao Patrimonio ds Municipslidade, sem que o outorgadc tenhas
direits a ;ﬂlqur indenizagso. Do terreao scima,matricule so}
09,1,311, foi transmitido o imdvel em sua totalidade o: e jai-
Um terreco urband, sem beofeitorias, A Rua Tiradentes, -lado «
impgr-, sesta cidade, dentrc das seguintes metragens e confrog
tagoes: partindc de um poato, ne Rus Tiradentes, a 30,00 metros
4> cruzaments com a Rua Ploriaanc Peixoto, segue em linhs para-
lele a eeta dltima, pels distancia de 56,00 = s, cosfrontag
go.a;‘-. mente, com & TELESP =Telecomunicagoes de Sao Pau-
o '

b

|

Ohcial de Regiera de Imaves e Anexss.
Comarca de Fartura - 8P

eis

Omarca de Fartura

Nilton Severiano de Olives

ira Junior

gistro de Imov,

nexos da C
Oficial

Oficial de Re,

eA

esiva:
Znéae Carics Pompeo de Oliveira, Joso Donizetti Oarbe
lottl e outros, Delmirs Terezinha Villa Zhhbo o Miguel Perini;
daf deflete A direita, passando a confroatar dom © Sindicato =
dos Traoalhadores Rurais de Parture e 0ou Rubene Ficdlini, naw
:non-; de Zaog‘-nm-; nmgsn l'eu-un‘n l: e confronten-
© euza Barl or 1, metroe, até a divies de Anto-
n?.}f Zanarda a.ﬁ.’&m f‘ltnih t'n(uuﬂo neata wum»:
tacao por 11.06 metris; quebrs & esquerds e seguie, aiods na Des
\ sEauR NO veRso _ ./

iiinl i immn 12050-1 -A2 056985

Rua Padre Monsenhor Jos¢ Trombi, 182 - Centro - Fartura/SP - CEP: 18870000
Fone/Fax: (14) 3382-366] - e-mail: cartreg. fartura@uol.com.br
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GAs
o meama confrontagac e divisas de Wilson Pereira, Luil Anto~=
ais Louvison, e Antonis dé Lourdes Alameids, aa exteasas de 44
00 metroe, eté e Eus Tirsdentes, paseando a reguir por ects, ‘
direita, pela_distancia de 17,60 metros, até o ponts de infeto
desta descrigio; as dcnucn r-fari e no todas em Sngulo re
to, e o terrenp encerra a dre 22 ®2,", teado 8ido hy
vido e-pforze gatriculas nntenor n'.l ?33. Heglstro ne, l. do =
CRI desta c’u- e ¢ cozarca. D,0$.850,50. Selor p/verte, O Ofi-
cial; .=
gvyv" g 1
A CERTIDAO CUsTAS
| 40,81
Emolumentos : 000
CERTIFICO E COU FE, que @ presente copis, composta 3¢ | Sec. Fazenda 5 0.00
2. pag. fol exrakda nos temos do art. 16, § 1° da Lel|Registro Cral 5 o8
Federal n* 6.01572. da matricula 1311, sobre a qual rdo h| Trb. Justica 8‘83
qualquer alenacio ou énus 'eais além do que nela contem.  Minsterio Fublico . 9
Imposto Muricipal .. i
TOTAL V_EM
PRAZO DE VALIDADE 1 Conferéncia feta por-
Fara fins 30 disposic 10 incis IV 80 art. 1° do Dec, Federal
* S3.24085. e letra ‘c’ Oc tem 15 do Cap. XV do UMu
Provimento CGJ S8/89, a presente cenidiio ¢ VALIDA POR nmoa
30 DIAS. a contar da data da sua emissdo.
= “Fartura, 27 de juiho de 2023
SELO DIGITAL
1205013F 30E00000038 190238
Para corfry 3 procesinga 966t JoCUMerto SfeTLs 2 Mt 00
3 e
Oficial de Registro de Imoveis
e Anexos da Comarca de Fartura
Nilton Sevenano ae Ohverra Junior
seaue 2
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NM 126501, 3001161283

mmmdw.sr_';."*‘m"]o[_ v ]

R ey e | O T

m
o

Famen. o
m lote de terreno

divisus ¢

®

.equﬁ.n;\noommmnmihmdnllsll umﬁﬂ.&nmn‘om

“G", quando atinge © ponto inicial da descrigho, encerrando a drea de 1.040,19 metros quadrados.
. MUNICIPIO DE FARTURA (PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA), pessos

m&mnmmbmnmwlmhn'“m 7070001 -68, com sede na praca Deoclecianol

Ribeiro, nimero 444, nesta cidade de Fartura/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.11 581, datada de 17 de outubro de 2023, Livio 02, deste Oficio.

Selo Digital 5°.1205013F1 0A0000005: .

A Substituado Oficial, __ (Ana Eliza Wilfer Dias Gubricl Abuchain).

AvOIILEI2 - Faurs, 09 de novembro d¢2023. A presente matricula é aberta nos termos do an. 176, § 1°, 1)
da Let 6015773, consoante Requerimento dutado de 23 de outubeo de 2023, Memorial Descritivo e Mape dej

Projero A firmadas pelo proprictine MUNICIPIO DE FARTURA (
MUNICIPAL DE FARTURA), J4 quaiificado, represersado pelo stusl Prefeito, Luciano Peres, ¢ pela
responsdvel técmica Mércia Cristing Calegari — (Ausrunsamnmm coma pels RRT)
SH3625441100CT00), culminando o do imbvel matriculado sob n*.11.581
Protocolado sob n® $9.097. Averbado por: wesas (Ana Eliza Wilfer Dias|
Gubriel Abuchain) - do Oficial. Selo digital 0.1 20§01 3F 239,
CERTIDAO cusTAs
Emalumentos 4091
Estado 000
CERTIFICO E DOU FE. que & presents copia, & reprodusso
aulbniica da matrculs 3 Qe se refere, composta de 2. PAG. | Sec i o 2 oo
fol xiraida nos lermos do art 16, § ¥ da Les Federal n* | £ o8* 00 ox
£.015/73. da maricula 11612, wobre 8 qual nd0 18 qualguer |yt SR 000
N30 OU ONUS reals akm do que nela contem Imposio Muniipal 0.00
rom 4081
o PRAZO DE VALIDADE encia feita por:
S Pata fins 9o Jsposto no inciso IV do art. 1* do Dec. Feceral
ol ™ $324086, ¢ letra T do tem 15 do Cap XV do
& Provimento CG.J S8/89, 3 presents cenidlo & VALIDA POR vana vu
(3 30 DIAS., a contar ¢a data ca sua emssio (=

Fartura, 09 de novembro de 2023

SELO DIGITAL

1209013 30A0000005203223

e Anexos da Comarca de Fartura

i 2 8 roteasnca Seve Bocummria stekis & teture @
% Cote RS Cu B0 © WSO SWISTES MY 19T
g

Z * Segw 0 Vs —
BssDadse. oot Teomnbivd83Ca 5 SR CER:1$830-000-

Fone/Fax: (14) 3382-3661 - c-mail: cartreg. fartura@uol.com.be {
UALGUER ADULTERAGAOD, RASUIA OU EMENDA, INVALIDA E5TE DOCUMENTO
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9.3 DADOS DE MERCADO
Pesquisa desenvolvida no més de Agosto de 2023.

Ele. Endereco Bairro Area de Terreno (m?) | Valor (R$) |V.Unit
1 | Ruados Manacas Jardim da Serra 192,27 RS 70.000,00 | RS 364,07
2 | Rua dos Manacas Jardim da Serra 323,00 RS 110.000,00 | RS 340,56
3 | Rua Nilza Carvalho Loteamento Parque do Carvalho 160,00 R$ 60.000,00 R$ 375,00
4 | Avenida Aeroespacial Jardim Aeroporto 253,00 RS 88.000,00 | RS 347,83
5 | Rua Jupiter Jardim Aeroporto 330,81 R$ 100.000,00 | RS 302,29
6 | Rua Fracisco Borges Vila Nova 990,00 RS$ 425.000,00 | RS 429,29
7 | Rua Gastdo Vidigal Centro 328,00 RS 140.000,00 | RS 426,83
8 | Rua Carlos Guimardes Centro 246,71 R$ 100.000,00 | RS 405,33
9 | Avenida Pedro Nogueira Ribeiro Colina Verde 330,00 R$ 190.000,00 | R$ 575,76
10 | Rua Carvalho da Silva Loteamento Parque do Carvalho 180,00 R$ 65.000,00 RS 361,11
11 | Rua Chica Vaz Parque dos Ipés 263,00 R$ 105.000,00 | RS 399,24
12 | Rua Sdo José Vila Fatima 1.000,00 R$ 400.000,00 | RS 400,00
13 | Rua dos Manacas Jardim da Serra 160,00 R$ 65.000,00 | RS 406,25
14 | Rua Arthur de Andrade Vila Velha 170,50 RS 80.000,00 | RS 469,21
15 | Rua Rui Roberto Ribeiro Santa Catarina 616,00 R$ 170.000,00 | RS 275,97
Ele.| Topografia Formato Posicao Contato
1 | Leves OndulagGes Irregular Meio de Quadra Daniel Calabresi - (14) 99689-2074
2 Semiplano Regular Meio de Quadra Jcg Imoveis - (14) 99739-3828
3 | Leves Ondulagdes Regular Meio de Quadra Daniel Calabresi - (14) 99689-2074
4 Semiplano Regular Meio de Quadra | Loteamento Jardim Aeroporto (14) 3382-3921
5 Semiplano Irregular Meio de Quadra Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556
6 Plano Regular Esquina Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556
7 Plano Regular Meio de Quadra Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556
8 | Leves OndulagGes Irregular Meio de Quadra Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556
9 Plano Regular Esquina Jeg Imoveis - (14) 99739-3828
10 Semiplano Regular Meio de Quadra Jcg Imoveis - (14) 99739-3828
11 | Leves Ondulagdes Regular Meio de Quadra Daniel Calabresi - (14) 99689-2074
12 | Leves Ondulagdes Regular Meio de Quadra Daniel Calabresi - (14) 99689-2074
13 Plano Regular Meio de Quadra Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556
14 Plano Irregular Esquina Jeg Imoveis - (14) 99739-3828
15 Semiplano Regular Meio de Quadra Jcg Imoveis - (14) 99739-3828
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9.4 MEMORIAL DE CALCULO
Amostra
N° Am. | Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade
1 364,07 192,27 Média
2 340,56 323,00 Baixa
3 375,00 160,00 Média
4 347,83 253,00 Baixa
5 302,29 330,81 Baixa
6 429,29 990,00 Média
ré 426,83 328,00 Alta
8 405,33 246,71 Média
9 575,76 330,00 Alta
10 361,11 180,00 Média
11 399,24 263,00 Média
12 400,00 1.000,00 Média
13 406,25 160,00 Alta
14 469,21 170,50 Alta
15 275,97 616,00 Baixa

Descricio das Variaveis

Variavel Dependente:

» Valor Unitario R$/m?: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em R$/m>2..
Variaveis Independentes:

« Area (m?) : Variavel niimerica que define a area de cada imével expressa em (m2) .

« Atratividade: Variavel qualitativa que determina a atratividade de cada imével com base no somatério

de caracteristicas como Fluxo da Via, Posi¢do, Topografia e Formato
Classificagédo:
Baixa =1; Média = 2; Alta = 3; Muito Alta =4;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra #15

N° de variaveis independentes 2

N° de graus de liberdade 112

Desvio padréo da regresséao 10,0995

Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variacdo

Ln(Valor Unitario R$/m?) 5,9563 0,1761 2,96%
1/Area (m?) 3,7840x10°3 1,7731x10-3 46,86%
Ln(Atratividade) 0,6164 0,4218 68,43%

Numero minimo de amostragens para 2 varidveis independentes: 9.
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Distribuicao das Variaveis
Coeficientes de Variacio
(elementos da amostra)
- : —
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Ladvalor Uaitari REmS) s E ' E
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Dispersao dos elementos
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(elementos da amostra)
640/m
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Dispersao em Torno da Média
Dispersio
(elementos da amostra)
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/m?.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 364,07 386,41 22,34 6,1372 %
2 340,56 310,53 -30,03 -8,8167 %
3 375,00 378,40 3,40 0,9072 %
4 347,83 305,27 -42,56 | -12,2370 %
5 302,29 310,99 8,70 2,8772 %
6 429,29 420,15 -9,14 -2,1290 %
7 426,83 469,83 43,00 10,0743 %
8 405,33 395,37 -9,96 -2,4564 %
9 575,76 470,00 -105,76 -18,3682 %
10 361,11 383,69 22,58 6,2521 %
11 399,24 397,36 -1,88 -0,4706 %
12 400,00 420,24 20,24 5,0588 %
13 406,25 440,73 34,48 8,4875 %
14 469,21 444,13 -25,08 -5,3448 %
15 275,97 319,80 43,83 15,8832 %

A variagéo (%) € calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagoes per is sdo menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparagédo entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario R $/m?

(elementos da amostra)

Valor Estimado
ZE @8]

Z30M0264,17256 33332, 50356 57 40053435 00 468,17 503, 33531 5057151 605 53640 0

Walor Observado

Uma melhor adequacgéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

Ln([Valor Unitario R$/m?]) = 5,8001 - 19,973 /[Area (m?)] + 0,3761 x Ln([Atratividade])

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario R$/m2] = Exp( 5,8001 - 19,973 /[Area (m?)] + 0,3761 x Ln([Atratividade]))

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente | D.Padrao | Minimo | Maximo
Area (m?) b1=-19,9729 15,9990 | 41,6711 1,7252
Atratividade | b2 =0,3760 0,0672 0,2848 0,4672
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Correlacio do Modelo

Coeficiente de correlagéo (r) .......... 10,8521

Valor t calculado ................ : 5,640

Valor t tabelado (t critico) ... 21,782 (para o nivel de sign
Coeficiente de determinacéo (r?) ... 10,7261

Coeficiente r? ajustado 10,6804

Classificagdo: Correlagédo Forte

Tabela de Somatorios

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104
Sto. Amaro, Sao Paulo — SP
(11) 5512-0658

comercial@provaleengenharia.com.br

ificancia de 10,0 %)

1 Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atratividade

Valor Unitario R$/m? | 89,3453 532,6077 0,3385 55,9397
Area (m?) 0,0567 0,3385 2,5880x104 0,0386
Atratividade 9,2464 55,9397 0,0386 8,1909

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 0,3153 2 0,1576 15,90
Residual 0,1189 12 9,9162x1073
Total 0,4343 14 0,0310
F Calculado :15,90
F Tabelado : 3,885 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual a 0,04%
Aceita-se a hipo de existéncia da reg 0.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.
Correlacoes Parciais
Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade
Valor Unitario R$/m? 1,0000 0,1107 0,8310
Area (m?) 0,1107 1,0000 0,3462
Atratividade 0,8310 0,3462 1,0000
Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atratividade
Valor Unitario R$/m? 0 0,386 5,174
Area (m?) 0,386 ) 1,278
Atratividade 5,174 1,278 )

Valor t tabelado (t critico): 1,782 (para o nivel de significadncia de 10,0 %)
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Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0832

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area (m?) b1 -1,331 21% | Sim
Atratividade b2 5,960 6,6x10% | Sim
Os fici s&o imp na formagao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.
Significancia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5386
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area (m?) b1 -1,248 12%
Atratividade b2 5,592 5,9x10-3%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente Ln([Valor Unitario R$/m?]).
N° Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 5,8973 5,9569 -0,0595 -0,5981 -0,6350 3,5476x10°
2 5,8305 5,7382 0,0922 0,9268 1,0497 8,5190x10-3
3 5,9269 5,9359 -9,0311x10-3 -0,0906 -0,1021 8,1561x10°
4 5,8517 5,721 0,1305 1,3108 1,5120 0,0170
5 57113 5,7397 -0,0283 -0,2848 -0,3224 8,0462x104
6 6,0621 6,0406 0,0215 0,2161 0,2553 4,6308x104
7 6,0563 6,1523 -0,0959 -0,9638 -1,0867 9,2131x103
8 6,0047 5,9798 0,0248 0,2497 0,2589 6,1855x10*
9 6,3556 6,1527 0,2029 2,0380 2,2998 0,0411
10 5,8891 5,9498 -0,0606 -0,6090 -0,6567 3,6777x103
11 5,9895 5,9848 4,7174x1073 0,0473 0,0491 2,2254x10°
12 5,9914 6,0408 -0,0493 -0,4955 -0,5862 2,4354x107
13 6,0069 6,0884 -0,0814 -0,8180 -0,9386 6,6364x10-3
14 6,1510 6,0961 0,0549 0,5516 0,6202 3,0172x10°
15 5,6202 5,7677 -0,1474 -1,4803 -1,7213 0,0217
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Residuos x Valor Estimado
Residuos
(elementos da amostra)
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Este gréfico deve ser usado para verificagdo de h lasticidade do dels
Grafico de Residuos Quadraticos
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Residuos Deletados Normalizados

rfi] x r[-i]

(elementos da amostra)
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Residuo Deletado Normalizado
As g cujos residi mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
Residuos Deletados Studentizados
ti] X t[-i]

(elementos da amostra)
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Residuo deletado "Studentizado”
As g cujos resi mais se iam da reta de referéncia i significati nos valores imad
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Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. :15
Graus de liberdade .. 114
Valor médio ....... . :13,7585x10-19
Vaianeia «osnanasnsns 1 7,9329x103

Desvio padrdao 10,0890

Desvio médio ..:.0,0709

Variancia (ndo tendenciosa) ...... 1 9,9162x10°3
Desvio padrédo (ndo tend.) ........ 10,0995
Valor minimo ............... :-0,1474

Valor maximo . . 10,2029

Amplitude .......... 10,3503

Numero de classes .. 5 14

Intervalo de classes ................. 10,0875

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 3,7585x10-19
Momento central de 22 ordem :7,9329x103
Momento central de 32 ordem :4,2362x104
Momento central de 42 ordem :2,8241x10-°

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,5995 0 0
Curtose -2,5512 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 -0,1474 -0,0598 4 26,67 | -0,0963
2 -0,0598 0,0277 74 46,67 | -0,0136
3 0,0277 0,1153 2 13,33 | 0,0736
4 0,1153 0,2029 2 13,33 | 0,1667
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Histograma
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Efeitos de cada Observacao na Regressao

F tabelado: 10,80 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0171 | 0,1130 Sim

0,1037 | 0,2203 | Sim

3 9,3674x10% | 0,2121 Sim

4 0,2520 | 0,2485 Sim

5 9,7581x103 | 0,2196 Sim

6 8,6220x103 | 0,2839 Sim

7

8

9

0,1067 | 0,2133 Sim
1,6737x10° | 0,0696 Sim
0,4819 | 0,2146 Sim

10 0,0234 | 0,1401 Sim

11 5,9805x10° | 0,0692 Sim

12 0,0457 | 0,2854 Sim

13 0,0929 | 0,2403 Sim

14 0,0339 | 0,2091 Sim

15 0,3477 | 0,2604 Sim
(*) A distancia de Cook corresy le a variacé ixima sofrida pelos fici do delo q lo se retira o
elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os el tos da igem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii s@o os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacdo para o conjunto das demais observagées.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

(elementos da amostra)

=
=
= @
= ®
w
(s
o1m Pty i
0 0F 077 115 18 12 230 26 IM 345 ID 42 @
(Residuo normalizado)?
Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers”.
Pontos no canto superior esq podem p ir alta influéncia nor da regresséao.
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Distribuicido dos Residuos Normalizados

| Distribuicao de % de Residuos no
ntervalo G
auss Intervalo
-1; +1 68,3 % 80,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 93,33 %
-1,96; +1,96 95,0 % 93,33 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am. Residuo F(2) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
15 -0,1474 | 0,0694 | 0,0667 0,0693 2,7241x10-3
7 -0,0959 | 0,1675 | 0,1333 0,1008 0,0342
13 -0,0814 | 0,2067 | 0,2000 0,0733 6,6561x10-3
10 -0,0606 | 0,2713 | 0,2667 0,0712 4,5944x1073
1 -0,0595 0,275 | 0,3333 8,2087x10-3 0,0584
12 -0,0493 0,310 | 0,4000 0,0232 0,0899
5 -0,0283 0,388 | 0,4667 0,0121 0,0787
3 -9,0311x103 0,464 | 0,5333 2,7980x10-3 0,0694
11 4,7174x103 0,519 | 0,6000 0,0144 0,0811
6 0,0215 0,586 | 0,6667 0,0144 0,0811
8 0,0248 0,599 | 0,7333 0,0680 0,1347
14 0,0549 0,709 | 0,8000 0,0239 0,0906
2 0,0922 0,823 | 0,8667 0,0230 0,0436
4 0,1305 0,905 | 0,9333 0,0383 0,0282
9 0,2029 0,979 | 1,0000 0,0458 0,0207

Maior diferenca obtida: 0,1347
Valor critico: 0,3040 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, ndo se rejeita a hipo dequeosr
P distribuica I (ndo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.

Observagéo:
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximadi do € r

desconhecida como € o caso das avalia¢ pelo métod parativo.

sobre uma populagdo cuja distribuicdo é
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)

ZE @8l

-6 13 -1 46 43 00 03X 06 1M 13 16 20

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. i ¢
Numero de elementos negativos . 18
Numero de sequéncias ................. 13
Média da distribuicdo de sinais .... 5 (<]
Desvio padrao ........cccceeceeeveeneeneenne. 11,936

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 12,7103
Limite superior . $2:1718
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, rejeita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,2582
Valor z (critico) ........cceeue 11,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).
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Reta de Normalidade
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Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,3356
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelacéo positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelagédo negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 3,05
Intervalo para auséncia de autocorrelagédo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,54 4-DU =246
Pelo teste de Durbin-Watson, nédo existe autocorrelagéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau .
A autocorrelacédo (ou autorregresséo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ord. d gundo um
conhecido. Se os dados i leatori dispostos, o Itado (positivo ou negativo) nédo pode ser

considerado.

Gréfico de Autocorrelacédo
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Residuo(i)

Autocorrelagdo

(elementos da amostra)
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ZE @8]

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelagao.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagcdo de multicolinearidade:

Residuo

Residuos x 1/Area (m?)

{elementos da amostra)
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Formacao dos Valores - Rua Anacleto Goncalves Neves, n° 521

Variaveis independentes:

« Area (m?) ... =1.040,19
« Atratividade ...= Baixa

A variavel Area (m?) extrapolou o limite

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 331,07

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 5,6108 - 20,137 /[Area (m?) ] + 0,21087 x [Atratividade])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 307,90
Maximo: R$/m? 355,98

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau | de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 1040,1899, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 344.374,98
Valor de Mercado minimo = R$ 320.278,11
Valor de Mercado maximo = R$ 370.284,84
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Formacao dos Valores - Rua Francisco Borges — Matricula n° 5940

Variaveis independentes:

- Area (m?) ..... =543,00
« Atratividade ...= Média

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 428,37

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = 555,64 - 8563,6 /[Area (m?) ] - 222,99 /[Atratividade]

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 400,22
Maximo: R$/m? 456,53

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 543, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 232.605,87
Valor de Mercado minimo = R$ 217.318,00
Valor de Mercado maximo = R$ 247.893,73
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Formacao dos Valores - Rua Francisco Borges — Matricula n° 6095

Variaveis independentes:

- Area (m?) ..... =402,00
« Atratividade ...= Média

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 422,84

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = 555,64 - 8563,6 /[Area (m?) ] - 222,99 /[Atratividade]

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 399,51
Maximo: R$/m? 446,17

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 402, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 169.981,76
Valor de Mercado minimo = R$ 160.603,27
Valor de Mercado maximo = R$ 179.360,25
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Formacao dos Valores - Rua Tiradentes, n° 249 — Matricula n° 1311

Variaveis independentes:

« Area (m?) ... =1.457,52
« Atratividade ...= Alta

A variavel Area (m?) extrapolou o limite amostral.

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 507,56

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 5,6108 - 20,137 /[Area (m?) ] + 0,21087 x [Atratividade])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 458,29
Maximo: R$/m? 562,13

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau | de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 1457,5199, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 739.781,64
Valor de Mercado minimo = R$ 667.974,09
Valor de Mercado maximo = R$ 819.308,52

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area (m?) 304,62 349,68 45,06 13,77 %
Atratividade 308,53 345,25 36,72 11,23 %
E(Valor Unitario R$/m?) 278,92 381,90 102,99 31,17 %
Valor estimado 301,19 353,67 52,48 16,03 %

Amplitude do intervalo de confianca (preciséo): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.
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Custo Unitario Area
Enquadramento da Edificagdo 5 BDI (%) Construida
(R$/m?) (m)
Padrdao cuB BDI Aeq
. ~ 2 . o 0,
EdificagGes - Rua Tiradentes, n? 249 1.117,50 10,00% 286,77
Total : 286,77
Idade Depreciagdo
Vida Util Estimada Estado de pelo Estado Custo da Custo da
(Anos) Valor Residual (%) da Conservagdo de Construgao | Construgao Atual
Edificacdo | (Referéncia) |Conservagdo| Nova (R$) (R$)
(Anos) (%)
Ir R le Estado Ec Cb
0, )0/
70,00 2o 20,00 Regular 20,00% | 352512,02 317.260,82
) ) ) ) 352.512,02 317.260,82
R$
320.000,00
BDI
Taxa de administracéo central 0%
Custo Financeiro/més (CF) 0,00%
Seguros (S) 0,00%
Garantia (G) 0,00%
Margem de Incerteza (MI) 0,00%
Imposto Municipal (IM) 2,50%
Imposto sobre Servicos (ISS) 5,00%
Impostos Federais (IF) 6,50%
Lucro da Construtora 0%
BDI 9,89%
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Custo Unitario Area
# Enquadramento da Edificagdo = BDI (%) Construida
(R$/m?)
(m?)
Padrdao CcuB BDI Aeq
. ~ 0,
1 Edificagbes 1.117,50 10,00% 590,44
Total -
i 590,44
Idade Depreciagdo
Vida Util Estimada | Estadode | pelo Estado Custo da Custo da
(Anos) Valor Residual (%) da Conservacao de Construcao | Construgao Atual
Edificagao | (Referéncia) |Conservacdo| Nova (R$) (R$)
(Anos) (%)
Ir R le Estado Ec Cb
[ 10,
70,00 29% 60,00 Regular 80,00% | 73579837 145.159,67
) ) ) ) 725.798,37 145.159,67
R$
140.000,00
BDI
Taxa de administracdo central 0%
Custo Financeiro/més (CF) 0,00%
Seguros (S) 0,00%
Garantia (G) 0,00%
Margem de Incerteza (MI) 0,00%
Imposto Municipal (IM) 2,50%
Imposto sobre Servicos (ISS) 5,00%
Impostos Federais (IF) 6,50%
Lucro da Construtora 0%
BDI 9,89%
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PROVALE

Engenharia de Avaliagoes

Razéo Social/Contratante:
SUMARE LEILOES;

CNPJ:

20.089.941/0001-50;
Finalidade:

Avaliacdo de Imovel Urbano;
Objetivo:

Determinacgéao do valor justo de Mercado e Liquidez;
Objeto da avaliacao:

Terreno Urbano;

Localizagao:

Ruas dos Jaborandis e Rui Roberto Ribeiro - Fartura — SP;
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EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenharia de Avaliagoes LTDA-ME .;
e (CNPJ:27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607,

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa é amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolugdes 1n.%s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT?. A norma da
ABNT que contempla a avaliagao de iméveis é NBR? 14.653, que esta dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imoveis urbanos é a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR
14.653-3 (Imoveis Rurais).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.
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1 RESUMO DA AVALIACAO
ENDERECO VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDEZ
11560 RS 1.300.000,00 RS 950.000,00
3 (Hum Milhao e Trezentos Mil Reais) (Novecentos e Cinquenta Mil Reais)
11561 RS 220.000,00 RS 160.000,00
= (Duzentos e Vinte Mil Reais) (Cento e Sessenta Mil Reais)
Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Dados
Grau de Fundamentacao: Grau de Precisdo:
Grau I Grau II

2 PROFISSIONAL RESPONSAL;

Sao Paulo, 14 de Agosto de 2023.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsavel Técnico e Legal
CREA: 5069860640

3 VISTORIA

A vistoria do imdvel sobe avalia¢ao foi realizada no dia 10 de Agosto de 2023, conforme
NBR 14.653, com o objetivo de colher informagdes do imovel e da regido. O memorial
fotografico se encontra anexo ao laudo.

Em relagao ao imoével, a vistoria tem o intuito de verificar a localizagao, a existéncia, as
condigoes, o padrao de construgao, a situagao, a vocagao e etc.

Jana regido, a inspecao indicara a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos, condigoes de

acesso, caracteristicas e ofertas de imoveis ao redor.
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4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS
De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto publico
voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informagdes do

municipio onde se encontra o imovel avaliando.

o Area: 429,171 km? (2022);

e Populacao Estimada: 16.641 habitantes (2022);

e Densidade demografica: 38,77 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: RS 26.656,84 (2020);

e IDH-M: 0,732 (2010)

4.2 INFRAESTRUTURA URBANA
O local ¢ dotado da seguinte infraestrutura:
» Rede de energia elétrica;
Rede de telefones;
Rede de agua potavel;

>
>
» Pavimentagdes dos logradouros;
» Iluminagao publica;

>

Seguranca publica;

Y

Etc;

>

4.3 CARACTERISTICAS DE OCUPACAO DO SOLO, PADRAO CONSTRUTIVO DA
REGIAO E NIVEL SOCIOECONOMICO DA POPULACAO.

A regido onde se situa o imovel avaliando, apresenta caracteristica de ocupagdo mista,

sendo comercial e residencial.

O padrao construtivo dos imoéveis na vizinhanga é normal e o nivel socioeconomico da
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regido é médio.
4.4 OFERTA DE SERVICOS PUBLICOS, PRIVADOS E COMUNITARIOS.

Os Servigos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados em um

raio de 3,0 km em torno do local, sao os seguintes:
» Transporte coletivo;

Comércio;

Escola;

Hotel;

Y V V V¥V

Supermercados;
Postos de Combustiveis;

Servigos de saude;

YV ¥V V¥V

Seguranga publica;

Etc;

>

Y

4.5 POTENCIAL CONSTRUTIVO.

SISTEMA DE LAZER TOTAL (m?), 4.761,20|
CADASTRO | MATRICULA BAIRRO RUA CARACTERISTICAS AREA AREA OCUPADA
11519 |RESIDENCIAL | SANTA CATARINA RUI ROBERTO RIBEIRO VAGO 716,00
4634 RESIDENCIAL |JARDIM DA SERRA 11 RUA DOS JABORANDIS VAGO 4.045,20
S DOCUMENTACAO

Nao foram disponibilizadas documentagao para os imoveis em questdo, porém nos foram
fornecidos os quadros de areas.

Cabe ressaltar que a documentacao € utilizada apenas para complemento da vistoria
realizada, auxiliando na descrigdo do imével, ndo sendo de nossa responsabilidade a

verificagdo da situacao legal do imovel.

www.provaleengenharia.com.br

Péagina 171 de 267



PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Praca Deocleciano Ribeiro, n° 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP
Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104

A \.: Sto. Amaro, Sao Paulo — SP

PROVALE (11) 5512-0658

Engentiand de Adlioczis comercial@provaleengenharia.com.br

6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
6.1 LOCALIZACAO

O imovel sobe avaliagao esta localizado na Rua Orestes Garbelotti, no bairro Jardim Bela Vista —
Fartura - SP.

DETALHES DA VIA DE LOCALIZACAO - Rua dos Jaborandis

DETALHES DA VIA DE LOCALIZACAO - Rua Rui Roberto Ribeiro
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62  DESCRICAO DO IMOVEL

Os imoveis avaliandos tratam-se de dois terrenos urbanos, abaixo, quadro de detalhes dos

imoveis:
Endereco Bairro Zoneamento Tipo Area de Terreno
Rua dos Jaborandis Jardim da Serra Residencial Terreno 4045,20
Rua Rui Roberto Ribeiro Santa Catarina Residencial Terreno 716,00

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Possui
boa localizagao na cidade. Regido dotada de infraestrutura completa, otima oferta de servigos e
comércios, com facil acesso.
Referente as caracteristicas intrinsecas o imovel é favorecido devido as suas amplas
dimensdes, zoneamento, frente projetada.
Observando o mercado e contatos com imobiliarias da regido, € possivel encontrar um

nimero médio de ofertas e transagoes de imoéveis semelhantes ao avaliando na regido.

Portanto, o desempenho de mercado € tratado como normal, sendo absorvido pelo
mercado de médio prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas

caracteristicas do imovel, o diagnostico de mercado torna-se favoravel.

8 NORMALIZAGAO DE AVALIAGAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Meétodo utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma
metodologia de avaliagao indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serao

comparados com as caracteristicas do imovel avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informagdes pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagio). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentagao

e precisdo, que sdo classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
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8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendagdes para a realizagao de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma analise do mercado na regiao
do imovel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar,
na medida do possivel, o maior nimero de imoveis com caracteristicas similares as do
avaliando e selecionar as variaveis com maior influéncia na formagao do valor de mercado do
imovel avaliado.

As variaveis podem ser dependentes e independentes.

8.2.1.2.1 “Varidvel dependente: Para a especificagdo correta da varidvel dependente, é necessdria uma
investigagdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressdo dos pregos (por exemplo, prego
total ou unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida”.

8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As varidveis independentes referem-se ds caracteristicas fisicas (por
exemplo, drea, frente), de localizagdo (como bairro, logradouro, distdncia ao polo de influéncia, entre outros)
e economicas (como oferta ou transagdo, época e condi¢do do negocio - d vista ou a prazo). As variaveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros
atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no
planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicagdo do comportamento da varidavel

explicada e vice-versa”.

Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na
regido do avaliando e realizar uma analise apropriada.

Para o laudo em questao, entramos em contato com imobilidrias, corretores, cidaddos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informagdes de imoveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando. Os dados dos elementos

amostrais se encontram anexo ao laudo.
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8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados é recomendado pela norma, a analise dos dados de
mercado e a elaboragdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as
informagdes disponiveis, as relagdes das amostras de acordo com as variaveis de cada uma.

Pelos graficos € possivel identificar a comrelagdo das amostras, a variagao das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grafico de Pregos observados x Valores Estimados é possivel verificar um maior poder de
predicao do modelo estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata os
dados de mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado no
comportamento do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imével avaliando. O

memorial de calculo se encontra anexo ao laudo.
8.2 FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO
8.2.1

Grau de Fundamentacio

Tabela 5 - Grau de fundamentagao no caso de utilizagao de modelos de regressao linear.

Graus
Item Descri¢cao
I 18 I
X O O
1 'Cal"actel'iza'q Ao do Completa quanto a todas Completa quanto as
imével avaliando. mp'eta q . variaveis utilizadas no Adogao de situagao paradigma.
as variaveis analisadas.
modelo.
Quantidade O O X
minima de dados
: + g —— —
2 de mercado, 2{51;1&3)&:3:2;:; 4 (k+ 1), onde k é o ntimero | 3 (k + 1), onde k é 0 mimero de
efetivamente 7 : de variaveis independentes. variaveis independentes.
utilizados. independentes.
O X O
Apresentagdo de
Identificagdio dos | informages relan\ja’s £ Apresentagdo de Apresentagao de informagdes
3 dados de todos os dados e variaveis i B o . X e s
: analisados na modelagem, informacdes relativas a relativas aos dados e variaveis
mercado. s todos os dados e variaveis efetivamente utilizados no
com foto e caracteristicas ;i
analisados na modelagem. modelo.
observadas no local pelo
autor do laudo.
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X O O
Admitida para apenas uma
variavel, desde que: Admitida, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das caracteristicas
caracteristicas do imovel do imével avaliando nao sejam
avaliando nao sejam superiores a 100 % do limite
superiores a 100 % do limite amostral superior, nem
4 Extrapolagio amostral superior, nem inferiores a metade do limite
Nao admitida. inferiores metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nao ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a variaveis, de per si e
referida variavel, em simultaneamente, e em modulo.
modulo.
Nivel de X [l O
significAncia
(somatorio do
valor das duas
5 caudas) maximo
para a rejeiciio da 10% 20% 30%
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal).
Nivel de X O O
significAncia
maximo admitido
para a rejeicao da
6 P
hipétese nula do 1% 205 304
modelo através do
teste F de
Snedecor.
8.2.1.1 Grau atingido
e Pontos: 17
Graus m b1 g 1
Pontos
ini 16 12 6
O O X
Itens -
obrigatérios 2, 4‘, 5e6 10 grau IIIe os 2,4,5e 6 10 minimo no grau o Todos no minimo 10 grau L
demais no minimo no grau II. | e os demais no minimo no grau I.

8.2.2

Grau de precisao
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Tabela 11 - Graus de precisao no caso de utilizacao de inferéncia estatistica.

Graus
Descriciao I o 1
[ ]
Amplitude do intervalo de
0,
il o o
central.

8.3 VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

De acordo com a NBR 14.653, o valor de liquidagdo forgada € a “condigdo relativa a
hipdtese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absor¢do pelo
mercado”.

Para a engenharia de avaliagdes, a liquidez é classificada em tr€s niveis, alta (Venda do
imovel até 6 meses); média (Venda do imovel de 6 a 12 meses) e baixa (Venda do imovel
acima de 12 meses).

O valor de liquidez forgada sera calculado baseado no valor de mercado obtido,
deduzindo os custos gerados no intervalo de tempo entre a data da oferta e a data da venda
concretizada.

A liquidez do imovel foi considerada média e os custos que foram levados em
consideragao sao o ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imoéveis), IPTU, (Imposto Predial
e Territorial Urbano), despesas extras (Cartorio, manutengéo, condominio, energia e etc.) e

situa¢ao do imovel.
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9 ANEXOS

9.1 MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEL

Wi

Detalhes Gerais - Rua Rui Roberto Ribeiro
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9.2 DOCUMENTACAO

NAO DISPONIBILIZADO
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9.3 DADOS DE MERCADO
Pesquisa desenvolvida no més de Agosto de 2023.

Ele. Endereco Bairro Area de Terreno (m?) | Valor (R$) |V.Unit
1 | Ruados Manacas Jardim da Serra 192,27 RS 70.000,00 | RS 364,07
2 | Rua dos Manacas Jardim da Serra 323,00 RS 110.000,00 | RS 340,56
3 | Rua Nilza Carvalho Loteamento Parque do Carvalho 160,00 R$ 60.000,00 R$ 375,00
4 | Avenida Aeroespacial Jardim Aeroporto 253,00 RS 88.000,00 | RS 347,83
5 | Rua Jupiter Jardim Aeroporto 330,81 R$ 100.000,00 | RS 302,29
6 | Rua Fracisco Borges Vila Nova 990,00 RS$ 425.000,00 | RS 429,29
7 | Rua Gastdo Vidigal Centro 328,00 RS 140.000,00 | RS 426,83
8 | Rua Carlos Guimardes Centro 246,71 R$ 100.000,00 | RS 405,33
9 | Avenida Pedro Nogueira Ribeiro Colina Verde 330,00 R$ 190.000,00 | R$ 575,76
10 | Rua Carvalho da Silva Loteamento Parque do Carvalho 180,00 R$ 65.000,00 RS 361,11
11 | Rua Chica Vaz Parque dos Ipés 263,00 R$ 105.000,00 | RS 399,24
12 | Rua Sdo José Vila Fatima 1.000,00 R$ 400.000,00 | RS 400,00
13 | Rua dos Manacas Jardim da Serra 160,00 R$ 65.000,00 | RS 406,25
14 | Rua Arthur de Andrade Vila Velha 170,50 RS 80.000,00 | RS 469,21
15 | Rua Rui Roberto Ribeiro Santa Catarina 616,00 R$ 170.000,00 | RS 275,97
Ele.| Topografia Formato Posicao Contato
1 | Leves OndulagGes Irregular Meio de Quadra Daniel Calabresi - (14) 99689-2074
2 Semiplano Regular Meio de Quadra Jcg Imoveis - (14) 99739-3828
3 | Leves Ondulagdes Regular Meio de Quadra Daniel Calabresi - (14) 99689-2074
4 Semiplano Regular Meio de Quadra | Loteamento Jardim Aeroporto (14) 3382-3921
5 Semiplano Irregular Meio de Quadra Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556
6 Plano Regular Esquina Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556
7 Plano Regular Meio de Quadra Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556
8 | Leves OndulagGes Irregular Meio de Quadra Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556
9 Plano Regular Esquina Jeg Imoveis - (14) 99739-3828
10 Semiplano Regular Meio de Quadra Jcg Imoveis - (14) 99739-3828
11 | Leves Ondulagdes Regular Meio de Quadra Daniel Calabresi - (14) 99689-2074
12 | Leves Ondulagdes Regular Meio de Quadra Daniel Calabresi - (14) 99689-2074
13 Plano Regular Meio de Quadra Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556
14 Plano Irregular Esquina Jeg Imoveis - (14) 99739-3828
15 Semiplano Regular Meio de Quadra Jcg Imoveis - (14) 99739-3828
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9.4 MEMORIAL DE CALCULO
Amostra
N° Am. | Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade
1 364,07 192,27 Média
2 340,56 323,00 Baixa
3 375,00 160,00 Média
4 347,83 253,00 Baixa
5 302,29 330,81 Baixa
6 429,29 990,00 Média
ré 426,83 328,00 Alta
8 405,33 246,71 Média
9 575,76 330,00 Alta
10 361,11 180,00 Média
11 399,24 263,00 Média
12 400,00 1.000,00 Média
13 406,25 160,00 Alta
14 469,21 170,50 Alta
15 275,97 616,00 Baixa

Descricio das Variaveis

Variavel Dependente:

» Valor Unitario R$/m?: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em R$/m>2..
Variaveis Independentes:

« Area (m?) : Variavel niimerica que define a area de cada imével expressa em (m?) .

« Atratividade: Variavel qualitativa que determina a atratividade de cada imével com base no somatério

de caracteristicas como vocagao, fluxo, frente, posicao, entre outros.
Classificagédo:
Baixa =1; Média = 2; Alta = 3; Muito Alta =4;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra #15

N° de variaveis independentes 2

N° de graus de liberdade 112

Desvio padréo da regresséao 10,1075

Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variacdo

Ln(Valor Unitario R$/m?) 5,9563 0,1761 2,96%
1/Area (m?) 3,7840x10°3 1,7731x10-3 46,86%
1/Atratividade 0,5888 0,2662 45,22%

Numero minimo de amostragens para 2 varidveis independentes: 9.
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Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variacio
(elementos da amostra)
@ -
k] =
B 2
2 )
> . IS}
La¢valor Uaitark REmS y
0 ¢« 8 B3 T 2125 2 3 B & &9
Variagdo (%)
Dispersio dos elementos
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{elementos da amostra)
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swm1-
sEm1-
‘£ sum{
P
& asmi
=l
E &sm
=
S5 mmi
=
= ¥m
>
Jzm+-
Zm4- t
zom -
o 2 3 S 6 B 9 " 2 1w s 1
Amostragem
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Dispersao em Torno da Média
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/m2.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 364,07 396,14 32,07 8,8083 %
2 340,56 308,78 -31,78 -9,3303 %
3 375,00 388,68 13,68 3,6490 %
4 347,83 304,03 -43,80 -12,5920 %
5 302,29 309,19 6,90 2,2838 %
6 429,29 427,38 -1,91 -0,4459 %
7 426,83 453,27 26,44 6,1947 %
8 405,33 404,46 -0,87 -0,2150 %
9 575,76 453 42 -122,34 -21,2480 %
10 361,11 393,60 32,49 8,9981 %
11 399,24 406,30 7,06 1,7688 %
12 400,00 427 45 27,45 6,8635 %
13 406,25 427,74 21,49 5,2897 %
14 469,21 430,73 -38,48 -8,2007 %
15 275,97 317,13 41,16 14,9149 %

A variacéo (%) € calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagées per is sdo I menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
como el de paracéo entre as agens.
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Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario R$/m?

{elementos da amostra)

Valor Estimado
ZE @3]

ZX0M0264,172368 13332, 50366 57 400 53435 [0 469,17 503 3537 0571 57 605 5364000

Yalor Observado

Uma melhor adequacgéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

Ln([Valor Unitario R$/m?]) = 6,3632 - 18,110 /[Area (m?) ] - 0,5745 /[Atratividade]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario R$/m? = Exp( 6,3632 - 18,110 /[Area (m?)] - 0,5745 /[Atratividade])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente | D.Padrdao | Minimo [ Maximo
Area (m?) b1=-18,1104 17,2184 | -41,4624 5,2415
Atratividade | b2 =-0,5744 0,1146 -0,7299 -0,4189
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Correlacio do Modelo

Coeficiente de correlagéo (r) .......... 10,8250

Valor t calculado ................ : 5,056

Valor t tabelado (t critico) ... 21,782 (para o nivel de sign
Coeficiente de determinacéo (r?) ... 10,6805

Coeficiente r? ajustado 10,6273

Classificagdo: Correlagédo Forte

Tabela de Somatorios

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104
Sto. Amaro, Sao Paulo — SP
(11) 5512-0658

comercial@provaleengenharia.com.br

ificancia de 10,0 %)

1 Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atratividade

Valor Unitario R$/m? | 89,3453 532,6077 0,3385 52,0846
Area (m?) 0,0567 0,3385 2,5880x104 0,0311
Atratividade 8,8333 52,0846 0,0311 6,1944

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 0,2956 2 0,1478 12,78
Residual 0,1387 12 0,0115
Total 0,4343 14 0,0310
F Calculado :12,78
F Tabelado : 3,885 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual a 0,11%
Aceita-se a hipo de dareg 0.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.
Correlacoes Parciais
Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade
Valor Unitario R$/m? 1,0000 0,1107 -0,8069
Area (m?) 0,1107 1,0000 -0,3374
Atratividade -0,8069 -0,3374 1,0000
Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atratividade
Valor Unitario R$/m? 0 0,386 -4,732
Area (m?) 0,386 ) -1,242
Atratividade -4,732 -1,242 )

Valor t tabelado (t critico): 1,782 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
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Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0832

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area (m?) b1 -1,117 29% | Sim
Atratividade b2 -5,323 1,8x10%% | Sim

Os fici s&o imp na formagao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5386

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area (m?) b1 -1,052 16%
Atratividade b2 -5,010 1,5x102%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente Ln([Valor Unitario R$/m?]).

N° Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 5,8973 5,9817 -0,0844 -0,7850 -0,8333 7,1263x1073
2 5,8305 5,7326 0,0979 0,9108 1,0436 9,5936x10-3
3 5,9269 5,9627 -0,0358 -0,3332 -0,3741 1,2845x10-3
4 5,8517 57171 0,1345 1,2515 1,4623 0,0181
5 57113 5,7339 -0,0225 -0,2099 -0,2404 5,0990x104
6 6,0621 6,0576 4,4693x10-3 0,0415 0,0497 1,9974x10°
7 6,0563 6,1164 -0,0601 -0,5589 -0,6158 3,6124x1073
8 6,0047 6,0025 2,1527x107 0,0200 0,0208 4,6341x10%
9 6,3556 6,1168 0,2388 2,2213 2,4495 0,0570

10 5,8891 5,9753 -0,0861 -0,8012 -0,8629 7,4236x103
11 5,9895 6,0070 -0,0175 -0,1630 -0,1695 3,0740x104
12 5,9914 6,0578 -0,0663 -0,6173 -0,7393 4,4065x107
13 6,0069 6,0585 -0,0515 -0,4793 -0,5442 2,6569x10-3
14 6,1510 6,0654 0,0855 0,7957 0,8844 7,3214x1073
15 5,6202 5,7593 -0,1390 -1,2928 -1,5195 0,0193
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Residuos x Valor Estimado
Residuos
(elementos da amostra)
E 3
E @
2 ®
o IS}
01904---4
-0.2m
Som S3m SFm Ssam 5210 6500 670
Ln(Valor Unitario R$/m?)
Este grafico deve ser usado para verificagédo de h lasticidade do
Grafico de Residuos Quadraticos
Residuos Quadraticos
{elementos da amostra)
opsind- - -
opsen-
0o 4-
0pam4-
3 0ma4- @
E o - @
@ : 3
o0pien4- “re-
smm0” bt
S0 i
Smm sAm SEI0 ssam 6210 6500 6200

Ln(Valor Unitario R$/m?)
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Residuos Deletados Normalizados

rfi] x L]

(elementos da amostra)

o
-
©
N
E om S
5 @
= O0suam @
o w
] omm N
£ omm
B
Q -0.40m
@
0Fm
-120m
-125m 04166 04166 1250 2053 29166
Residuo Deletado Normalizado
As g cujos residi mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
Residuos Deletados Studentizados
tfi] X t[-i]
{elementos da amostra)
b R e e S i R R B C s e
221 . H H /
u 1764 -
o
-
©  13m
N
5 oFm 5
= 1]
_‘U‘i 04@m @
s w
o omD 3
=3
-
‘% Aum
Q
T gmmi
1320
AFD OISD 0P 1T 2216 3R
Residuo deletado "Studentizado”
As g cujos residi mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
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Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. :15
Graus de liberdade .. 114
Valor médio ....... . 16,6497x10-19
Vaniancia «snanannnnres :9,2509x103

Desvio padrao 10,0961

Desvio médio ..:0,0751
Variancia (ndo tendenciosa) ...... 10,0115
Desvio padrédo (ndo tend.) ........ 10,1075
Valor minimo ............... :-0,1390

Valor maximo . . 10,2388
Amplitude .......... 10,3778
Numero de classes .. 5 14

Intervalo de classes ................. 10,0944

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 6,6497x10-19
Momento central de 22 ordem : 9,2509x10-3
Momento central de 32 ordem :8,6635x104
Momento central de 42 ordem :5,7757x10-°

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,9736 0 0
Curtose -2,3251 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 -0,1390 -0,0445 6 40,00 | -0,0812
2 -0,0445 0,0499 5 33,33 | -0,0138
3 0,0499 0,1443 3 20,00 [ 0,1060
4 0,1443 0,2388 1 6,67 | 0,2388
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Histograma

Frequéncias Absolutas

(elementos da amostra)
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Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Efeitos de cada Observaciao na Regressao

F tabelado: 10,80 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0293 | 0,1126 Sim
0,1136 | 0,2383 Sim
3 0,0121 | 0,2062 | Sim
4 0,2603 | 0,2675 Sim
5 6,0090x103 | 0,2376 | Sim
6 3,6547x10% | 0,3013 | Sim
7 -
8
9

0,0270 | 0,1764 | Sim
1,1664x10° | 0,0747 | Sim
0,4321 | 0,776 | Sim

10 0,0397 | 0,1379 Sim

11 7,8241x10* | 0,0754 Sim

12 0,0791 | 0,3028 Sim

13 0,0285 | 0,2242 Sim

14 0,0614 | 0,1906 Sim

15 0,2936 | 0,2761 Sim
(*) A distancia de Cook corresy leav Ca sofrida pelos i do felo q lo se retira o
elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os el tos da igem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsédo. Séo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacédo para o conjunto das demais observagées.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

{elementos da amostra)

Hii
ZE @8]

0 046 02 13 18 22 275 321 IF 41 S sp s

(Residuo normalizado)?

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers”.
5 5

Pontos no canto superior esq lop P alta influéncia nor Itado da regresséo.
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Distribuiciao dos Residuos Normalizados

ntorvalo DistriGbuigéo de % de Residuos no
auss Intervalo

-1; +1 68,3 % 80,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 93,33 %
-1,96; +1,96 95,0 % 93,33 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita

15 -0,1390 | 0,0980 | 0,0667 0,0980 0,0313
10 -0,0861 | 0,2115 | 0,1333 0,1448 0,0781
1 -0,0844 | 0,2162 | 0,2000 0,0828 0,0162
12 -0,0663 | 0,2685 | 0,2667 0,0685 1,8497x1073
7 -0,0601 0,288 | 0,3333 0,0214 0,0452
13 -0,0515 0,316 | 0,4000 0,0174 0,0841
3 -0,0358 0,369 | 0,4667 0,0305 0,0972
5 -0,0225 0,417 | 0,5333 0,0498 0,1164
11 -0,0175 0,435 | 0,6000 0,0980 0,1647
8 2,1527x103 0,508 | 0,6667 0,0920 0,1586
6 4,4693x103 0,517 | 0,7333 0,1500 0,2167
14 0,0855 0,787 | 0,8000 0,0535 0,0131
2 0,0979 0,819 | 0,8667 0,0188 0,0478
4 0,1345 0,895 | 0,9333 0,0279 0,0387
9 0,2388 0,987 | 1,0000 0,0535 0,0131

Maior diferenca obtida: 0,2167
Valor critico: 0,3040 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, ndo se rejeita a hipo dequeosr

distr

I (ndo se rejeita a hipotese nula).

'I;Iivel de significénj:ia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |I.

Observagéo:
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado q do € realizado sobre uma populagéo cuja distribuicdo é
desconhecida como € o caso das avaliagbes pelo métod. parativo.
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

{elementos da amostra)

CE @8]

-3 -1mM 06 43 00 03 06 10 13/ 154 2M 23

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 16
Numero de elementos negativos . 19
Numero de sequéncias ................. 1
Média da distribuicdo de sinais .... o 1
DESYIO PATEGD. . 0sxesms wssscemmms cesapanns 11,936

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 11,8481
Limite superior . 11,2880
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, rejeita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.
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Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

10,7746
11,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Valor z (calculado)
Valor z (critico) .....

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

{elementos da amostra)

= 2
— ©
8 ®
o w
N
o 0217 08 05s oz 1=
F4
Autocorrelacio
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,5360
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelagéo positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelacédo negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 3,05
Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,54 4-DU =246
Teste de Durbin-Watson inconclusivo.
A autocorrelagédo (ou autorregresséo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenad. gundo um
conhecido. Se os dados i leatori: dispostos, o Itado (positivo ou negativo) nédo pode ser
considerado.

Grafico de Autocorrelagéao
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Autocorrelagdo
(elementos da amostra)
0,3000
02500 9.
0,2000
015001 4,
P
— 0,1000 6140 -
§ 0,0500 %
2 0,0000 e . 7 5, 83
s 10,
-0,1000 15
-0,1500 .
-0,2000
-0,08000,0000 0,0800 0,1600 0,2400
Residuo(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelacéo.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:

Residuos x 1/Area (m*)

{elementos da amostra)

oAm
02m
oam{- - - -
osam -
0.m

0psm

Residuo
ZE @B

-0psm

0,100

0,150

gzm L4
65555,10* 6 5555,10 * 20" 3TBAT 4 5555,10° 60

1/Area (m?)

www.provaleengenharia.com.br

Péagina 196 de 267



PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Praca Deocleciano Ribeiro, n° 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP
Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104

A \.: . Sto. Amaro, Sao Paulo — SP
(11) 5512-0658

PROVALE

Engenharia de Avaliages comercial@provaleengenharia.com.br

Residuos x Variaveis Independentes

Residuos x 1/Atratividade

{elementos da amostra)

0xm
023m4- -
oam{- -
01 -~
0,10m

0psmo

Residuo
ZE @i8ju|

04
-0psm
-00m4- - -4

oismd---4

-0m
o0m 03656 050 0jom 02556 1033 1210

1/Atratividade

Residuos x Variaveis Omitidas

Néo existem informagées neste item do relatorio.

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor A\':ji\;il d
Variavel Minimo | Maximo o
Area (m?) 160,00 | 1.000,00 | 716,00
:tratlwdad Baixa Alta Baixa

Nenhuma caracteristica do Terreno Urbano sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.
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Formacao dos Valores - Rua Rui Roberto Ribeiro

Variaveis independentes:

- Area (m?) ..... =716,00
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 318,44

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 6,3632 - 18,110 /[Area (m?) ] - 0,5745 /[Atratividade])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 294,31
Maximo: R$/m? 344,54

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 716, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 227.999,77
Valor de Mercado minimo = R$ 210.725,24
Valor de Mercado maximo = R$ 246.690,41

www.provaleengenharia.com.br

Péagina 198 de 267



PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Praca Deocleciano Ribeiro, n° 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP
Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104
A : ‘ Sto. Amaro, Sao Paulo — SP
11) 5512-0658

PROVALE el

Engeniafia.de Avaliocsas comercial@provaleengenharia.com.br

Formacao dos Valores - Rua dos Jaborandis

Variaveis independentes:

« Area (m?) ... =4.045,20
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 328,72

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 5,8001 - 19,973 /[Area (m?) ] + 0,3761 x Ln([Atratividade]))

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 301,83
Maximo: R$/m? 357,99

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau | de
extrapolagdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 4045,1999, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 1.329.717,93
Valor de Mercado minimo = R$ 1.220.975,72
Valor de Mercado maximo = R$ 1.448.144,92

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area (m?) 301,17 336,69 35,52 11,14 %
Atratividade 298,72 339,46 40,74 12,77 %
E(Valor Unitario R$/m?) 269,79 375,85 106,05 32,85 %
Valor estimado 294,31 344,54 50,23 15,73 %
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PROVALE

Engenharia de Avaliagoes

Razéo Social/Contratante:
SUMARE LEILOES;
CNPJ:
20.089.941/0001-50;
Finalidade:

Avaliacdo de Imovel Rural;
Objetivo:

Determinacgéao do valor justo de Mercado e Liquidez;
Objeto da avaliacao:

Area Rural;

Localizagao:

Estrada SP-249, Pinheirinho - Fartura — SP;
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EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenharia de Avaliagoes LTDA-ME .;
e (CNPJ:27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607,

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa é amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolugdes 1n.%s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT?. A norma da
ABNT que contempla a avaliagao de iméveis é NBR? 14.653, que esta dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imoveis urbanos é a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR
14.653-3 (Imoveis Rurais).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.

www.provaleengenharia.com.br

Péagina 201 de 267



PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Praca Deocleciano Ribeiro, n° 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP
Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104

A : } Sto. Amaro, Sao Paulo — SP

PROVALE (11) 5512-0658

Engentior ds Aofioces comercial@provaleengenharia.com.br

SUMARIO

1 RESUMO DA AVALIACAO
2 PROFISSIONAL RESPONSAL; .......
3 VISTORIA
4 CARACTERISTICAS DA REGIAO.
4.1 ASPECTOS GERAIS
4.2 INFRAESTRUTURA URBANA ..... 5
4.3 CARACTERISTICAS DE OCUPACAO DO SOLO, PADRAO CONSTRUTIVO DA
REGIAO E NIVEL SOCIOECONOMICO DA POPULACAO. 5
4.4 OFERTA DE SERVICOS PUBLICOS, PRIVADOS E COMUNITARIOS...............
4.5 POTENCIAL CONSTRUTIVO.
5 DOCUMENTACAO
6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
6.1 LOCALIZACAO
6.2 DESCRICAO DO IMOVEL
7 DIAGNOSTICO DE MERCADO
8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
8.1.1 LEVANTAMENTO DE DADOS..
8.1.2 TRATAMENTO DE DADOS........
8.2 FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO
8.2.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO.
8.2.1.1 GRAU ATINGIDO
8.2.2 GRAU DE PRECISAO
8.3 VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA
9 ANEXOS
9.1 MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEI
9.2 DOCUMENTACAO
9.3 DADOS DE MERCADO
9.4 MEMORIAL DE CALCULO
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1 RESUMO DA AVALIACAO
MATRICULA VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDEZ
6026 RS 870.000,00 RS 700.000,00
- (Oitocentos e Setenta Mil Reais) (Setecentos Mil Reais)
Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Dados
Grau de Fundamentagio: Grau de Precisao:
Grau I Grau II

2 PROFISSIONAL RESPONSAL;

Sao Paulo, 14 de Agosto de 2023.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsavel Técnico e Legal
CREA: 5069860640

3 VISTORIA

A vistoria do imdvel sobe avaliagao foi realizada no dia 10 de Agosto de 2023, conforme
NBR 14.653, com o objetivo de colher informagdes do imovel e da regido. O memorial
fotografico se encontra anexo ao laudo.

Em relagdo ao imovel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizagdo, a existéncia, as
condigdes, o padrao de construgio, a situagdo, a vocagao e etc.

Jana regido, a inspecao indicara a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos, condigoes de

acesso, caracteristicas e ofertas de imoveis ao redor.

www.provaleengenharia.com.br

Péagina 203 de 267



PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Praca Deocleciano Ribeiro, n° 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP
Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104

A \.: . Sto. Amaro, Sao Paulo — SP

PROVALE (11) 5512-0658

Engenharia de Avaliages comercial@provaleengenharia.com.br

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS
De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto puiblico
voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informagdes do

municipio onde se encontra o imoével avaliando.

o Area: 429,171 km (2022);

e Populacao Estimada: 16.641 habitantes (2022);

e Densidade demografica: 38,77 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: RS 26.656,84 (2020);

e IDH-M: 0,732 (2010)

4.2 INFRAESTRUTURA URBANA
O local é dotado da seguinte infraestrutura:

» Rede de energia elétrica;

» Rede de telefones;

» Rede de agua potavel;
Pavimentagodes dos logradouros;
Tluminagéo publica;

Seguranga publica;

Etc.;

4.3 CARACTERISTICAS DE OCUPACAO DO SOLO, PADRAO CONSTRUTIVO DA
REGIAO E NIVEL SOCIOECONOMICO DA POPULACAO.

A regido onde se situa o imével avaliando, apresenta caracteristica de ocupagao rural.
O padrao construtivo dos imoéveis na vizinhanga é normal/baixo e o nivel socioeconémico
da regiao é médio/baixo.
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44  OFERTA DE SERVICOS PUBLICOS, PRIVADOS E COMUNITARIOS.

Os Servigos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados em um

raio de 6,0 km em torno do local, sao os seguintes:

» Transporte coletivo;

» Comércio;
» Escola;

Y

Hotel;

A%

Supermercados;

Y

Y

Servigos de satde;

Y

Seguranga publica;

Etc;

>

Y

45  POTENCIAL CONSTRUTIVO.

Postos de Combustiveis;

RURAL

TOTAL (m’) 10.056,1¢

BAIRRO

| RUA

CARACTERISTICAS | AREA _|AREAOCUPAD:

CADASTRO MATR’V:ULAI |
6026|RES/COM |PINHE\R\NHO

|ESTRADASP 249 - SENTIDO CARLOPOLIS

LOTE UNICO, SEM DIVISAO

| 10.056,19

5 DOCUMENTACAO

Foi disponibilizado cépia da matricula do imével de nimero 6026, expedida pelo Oficial

Registro de Imoveis da Cidade de Fartura - SP. Copia dos referidos documentos encontram-

se anexos ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentagdo € utilizada apenas para complemento da vistoria

realizada, auxiliando na descricao do imoével, nao sendo de nossa responsabilidade a

verificagdo da situacao legal do imovel.
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
LOCALIZACAO

O imovel sobe avaliagio esta localizado na Rodovia SP-249, no bairro Pinheirinho — Fartura - SP.

DETALHES DA VIA DE LOCALIZACAO
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RESENEE

StudioiMihiRrado
ArtielBoxaVidr:

> ! e

tJet'oncaijeraldo\ <

e Cefar

DETALHES DO SATELITE

6.2 DESCRICAO DO IMOVEL
O imovel avaliando trata-se de uma érea rural, com frente para a Rodovia SP-249,

possuindo uma superficie total de 10.056,19m? ou 1,0056ha. Na cidade de Fartura — SP

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Possui
localizagdo estratégica na principal via de acesso da cidade. Regido dotada de infraestrutura
completa, otima oferta de servigos e comércios, com facil acesso.

Referente as caracteristicas intrinsecas o imoével € favorecido devido as suas amplas
dimensoes e frente projetada.

Observando o mercado e contatos com imobiliarias da regiao, € possivel encontrar um

numero médio de ofertas e transagdes de imoveis semelhantes ao avaliando na regiao.

Portanto, o desempenho de mercado é tratado como normal, sendo absorvido pelo
mercado de médio prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regiao e nas

caracteristicas do imovel, o diagnostico de mercado torna-se favoravel.
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8 NORMALIZAGAO DE AVALIAGAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Meétodo utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma
metodologia de avaliagao indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serdo

comparados com as caracteristicas do imével avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informagdes pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagao). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentagao

e precisao, que sao classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendagdes para a realizagao de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma analise do mercado na regiao
do imovel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar,
na medida do possivel, o maior mimero de imoéveis com caracteristicas similares as do
avaliando e selecionar as variaveis com maior influéncia na formacao do valor de mercado do
imovel avaliado.

As variaveis podem ser dependentes e independentes.

8.2.1.2.1 “Varidvel dependente: Para a especificagdo correta da varidvel dependente, é necessdria uma
investigagdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressdo dos pregos (por exemplo, prego
total ou unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida”.

8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As varidveis independentes referem-se das caracteristicas fisicas (por
exemplo, drea, frente), de localizagdo (como bairro, logradouro, distdncia ao polo de influéncia, entre outros)
e economicas (como oferta ou transagdo, época e condigdo do negécio - d vista ou a prazo). As variaveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros

atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no
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planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicagdo do comportamento da varidavel

explicada e vice-versa”.

Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na
regido do avaliando e realizar uma analise apropriada.

Para o laudo em questao, entramos em contato com imobiliarias, corretores, cidadaos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informagdes de imodveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando. Os dados dos elementos

amostrais se encontram anexo ao laudo.

8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados € recomendado pela norma, a analise dos dados de
mercado e a elaboragdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as
informagdes disponiveis, as relagdes das amostras de acordo com as variaveis de cada uma.

Pelos graficos € possivel identificar a comrelagdo das amostras, a variagao das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grafico de Pregos observados x Valores Estimados € possivel verificar um maior poder de
predicao do modelo estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata os
dados de mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado no
comportamento do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imével avaliando. O

memorial de calculo se encontra anexo ao laudo.
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FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO

8.2.1 Grau de Fundamentacio

Tabela 5 - Grau de fundamentagao no caso de utilizagao de modelos de regressao linear.
Graus
Item Descri¢cao
I jig I
X 0 O
1 -Cal:ac:enza'«:iq aoddo Completa quanto a todas Cgpp!eta quanto o . "
Imovel avaliando. iy : variaveis utilizadas no Adogio de situagio paradigma
as variaveis analisadas. 053616
Quantidade O O X
minima de dados
i + é s A
2 de mercado, xﬁlt'giler;)&:l\lv::i:v:s, 4 (k+ 1), onde k é o numero | 3 (k+ 1), onde k é o niimero de
efetivamente ; de variaveis independentes. variaveis independentes.
utilizados. independentes.
O X 0
Apresentacdo de
Identificacdo dos m‘gﬁ?z?:;:::]iﬁ;i;s Apresentagio de Apresentagio de informagdes
3 dados de analisados na modela informagdes relativas a relativas aos dados e variaveis
mercado. fot acteri tgem, todos os dados e variaveis efetivamente utilizados no
com olp e camactersieas! | analisadosma modelagem. modelo.
observadas no local pelo
autor do laudo.
X O ]
Admitida para apenas uma
variavel, desde que: Admitida, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das caracteristicas
caracteristicas do imével do imovel avaliando nao sejam
avaliando nao sejam superiores a 100 % do limite
superiores a 100 % do limite amostral superior, nem
4 Extrapolagio amostral superior, nem inferiores a metade do limite
Nao admitida. inferiores metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nao ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a variaveis, de per si e
referida variavel, em simultaneamente, e em médulo.
modulo.
5 X O O
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Nivel de
significAncia
(somatdério do
valor das duas
caudas) maximo
para arejeicao da
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal).

10%

20%

30%

Nivel de

significAncia
maximo admitido
para a rejeicao da
hipétese nula do
modelo através do
teste F de
Snedecor.

1%

2%

3%

8.2.1.1 Grau atingido

e Pontos: 17

Graus

Pontos
minimos

16

12

=

O

O

Itens
obrigatorios

2,4,5e6mno graulll e os
demais no minimo no grau II.

2, 4,5 e 6 no minimo no grau I
e os demais no minimo no grau L

Todos no minimo no grau I.

8.2.2

Grau de precisiao

Tabela 11 - Graus de precisao no caso de utilizagao de inferéncia estatistica.

Graus
Descriciao I b1 1
ad X O
Amplitude do intervalo de
0,
ik <s0%% =l <50%
central.
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8.3 VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

De acordo com a NBR 14.653, o valor de liquidagdo forgada € a “condi¢do relativa a
hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absorgdo pelo
mercado”.

Para a engenharia de avaliagGes, a liquidez é classificada em trés niveis, alta (Venda do
imovel até 6 meses); média (Venda do imovel de 6 a 12 meses) e baixa (Venda do imovel
acima de 12 meses).

O valor de liquidez forgada sera calculado baseado no valor de mercado obtido,
deduzindo os custos gerados no intervalo de tempo entre a data da oferta e a data da venda
concretizada.

A liquidez do imoével foi considerada média e os custos que foram levados em
consideragao sdao o ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imoéveis), IPTU, (Imposto Predial
e Territorial Urbano), despesas extras (Cartorio, manutencao, condominio, energia e etc.) e

situa¢ao do imovel.
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9 ANEXOS

9.1 MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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DETALHES GERAIS
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92 DOCUMENTACAO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCA DE FARTURA - ESTADO DE SAO PAULO

Nilton Severiano de Oliveira Junior
TITULAR

TRO D, 0 LivRO NP2 . REGITRO .

G
Mu@»xmmm

IMOVEL:- Um terrenc rural com a Area de 10.056,19 m* (dez mil e
ove metros quadrados) ou

subirblos desta ci
no Bairro Pinheirinho, particularmen
scrigdo: partindo marco 0 (zero), cravado na
de dominio do D.E.R, (8P-249), com a proprie-
dade de Odorice elotti Tucunduva, segue RO rumo 26053'S50"SE na
cia de 116,34m (cento e dezesseis metros e trinta e quatro
metros), confrontande com & citada drea de dominioc do D.E.R.
até o marco nimero 1 (um); deflete A direita e segue no rumo
83028'04"50 na distdncia de 120,18m (cento ¢ vinte metros e dezoito
centimetros), confrontando com Bpamilondas Batista do Prado até o
marco numero 2 (dois); deflete A direita e ségue no rumo
10921 38"NE na distdncia de 67,04m (sessenta e sete metros @ quatrc
centimetros), confrontando com as margens do RibeirSc Pinheirinho
até o marco nomero 3 (trés); deflete A esquerda e segue nessa

o 2 § confrontagio no rumc 39209'43"N0, na distdncia de 54,01m {cinguenta
s 2 € o quatro metros @ um centimetro), até o marco numero 4 (qguatro);
£33 E.‘ deflete A direita @ segue no rumo 83052'42"NE na distincia de
EY% m 89,15n (oitenta e nove metros e quinze centimetros), confrontando
- com Odorico Garbelotti Tucunduva, até atingir o marco 0 (zero) de
&% 2 inicio da descrigdo, encerrando assim o poligono,
o &S PRIETARIO: - ~ASL DE PARTURA.
Esas transcrigdes numeros 13.384, datada de 23
L EDD lavrada a folha 177 do livro 3-3, e 15,023,
5'3 85 0 de 1.9%7, lavrada & folha 91 do livro 3-A.B,
& o is da cidade e Comarca de Pi-
W ‘3 g a2 Comarca).
hod g& bro de 2.001. O Preposto Designado,
» x /] (Décio Antenio Dori).
E5E

< 3

v
e ® ) | Av.1/6.026- &m 05 de novembro de 2.001. ._Proce-

INSCRICEO CADA

de-se 3 esta averbagdc nos_termos da escritura publica
de desapropriagio amigdvel lavrada no TabeliSio de Notas desta cida-
de & Comarca de Fartura, no dia 30 do m#s de outubro do corrente
ano (30/10/2.001), as piginas 002 a 006 do livro ndmero 37, tendo
sido apresentada cépia autenticada do Certificado de Cadastro de
Imdvel Rural -CCIR- expedido pelo INCRA -Instituto Nacional de Co-
lonizaglo e Reforma Agriria-, relativo aos exercicios 1.998/1.999,
para constar gue o imdvel objetoc da presente matr a estd cadas-
trado na re ida autarquia, @am
nome do Lar de Partura,

"

sob nimaroc
§28.034.004.774-0,
com a denominagdo de Chac do Asili médulo
ru 22,0 ha, numero de médulos 0,25 fiscal 20,0
ha, nisero de médulos fiscais 0, cRlamento
2,0 ha. O Preposto Designado, (Décio
Antonio Dori)
R.2/6.026- Em 06 de novembro de 2.001. DESAPROPRIACKOD. Proced

a este registro nos termos 4 SOrity publica de

sapropriagdo amigdvel mencionada na Av.1 CONSTAr qu

o
direito pri-
sisténcia social
Fartura, na rua

na,

v DE PAULO , entidade civ:
vado, beneficente filantropica, caritativa e
sem fins lucrativos, estabelecida nesta cidade
Maximiano de Andrade, numero 262, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica -CNPJ- sob nuimero 44.549.947/ 000 1, com seu Es-
| Verso —

g ¢ T RSP - CEP:

Fone/Fax: (14) 3382-3661 - e-mail: cartreg, fartura@uol.com. br

CHLAL OUSR AN TFRACAD RARLIEA O3 FMSNDA. INVALIDA ERTE OOCLMPNTCY

i i i 12050-1-AA 056986
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Comiruacho

.« -tatuto registrado nesta Serventia em 13 de setembro de 1,995,
sob numero 80, As folhas 223/227 do livre A-1 de Regietro de Pesso-|
as Juridicas, transmitiu definitivamente por desapropriagic a PRE-
FRITURA MUNICIPAL RA, pessoa jurifdica de direito pdéblicq
internc, com sede nesta clidade de Fartura, na Praga Deocleciano Ri-|
beiro, numero 444 (Pago Municipal), inscrita no CNPJ-MF eob numerd|

1 9/ikdvel ohieto da presente matricula, descri-|
fAlor de R$.7.200,00 (sete mil e duzentos|

to em shy abertura, p

reaie) ijo imbvel dlarado de utilidade piblica nos termos|
do Dec p-848/01, de 11 de abril de 2.001, ten-
do cor 9 dg,casas populares. 0 Preposto Desig-|

Décio Antonio Dori).

CERTIDAO CUSTAS

| <9

| R ot 48
‘ CERTFICO E COU FE, que a presente copla. composia de| Sec. Fazenda ed
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9.3 DADOS DE MERCADO
Pesquisa desenvolvida no més de Agosto de 2023.

1 Via Local Jardim 3 Saltos 30.000,00 RS 2.000.000,00 RS 66,67
4 Via Local Zona Rural 7.600,00 R$ 1.500.000,00 RS$ 197,37
3 | Rua Primeiro de Abril 13 Vila Ananias 11.000,00 RS 600.000,00 RS 54,55
4 Via Local Zona Rural 4.000,00 RS 780.000,00 RS 195,00
5 Via Local Bairro Areias 3.000,00 R$ 150.000,00 RS 50,00
6 Via Local Areia Baixa 24.200,00 RS 770.000,00 RS 31,82
7 Represa de Chavantes Barra Seca 2.800,00 RS 230.000,00 RS 82,14
8 Via Local Zona Rural 8.000,00 RS 1.500.000,00 RS 187,50
9 Via Local Loteamento Golden Club da Amizade 2.800,00 RS 400.000,00 RS 142,86

1 Declive Ndo Meio de Quadra Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556

2 Plano Sim Esquina André Piraju Imdveis - (14) 99687-3148

3 Declive N&o Meio de Quadra José Pereira - (14) 3382-2800

4 Plano Sim Esquina Rumi Corretora de Imdveis - (43) 99677-6264
5 Aclive Ndo Meio de Quadra Otimiza Iméveis - (14) 99697-3127

6 Aclive N&o Meio de Quadra Grupo Mendes e Del Persio - (14) 3351-7096
7 Semiplano Sim Meio de Quadra Real Lar Imobilidria - (14) 99656-0556

8 Semiplano Sim Esquina Jecg Imoveis - (14) 99739-3828

9 Semiplano Sim Meio de Quadra Jcg Imoveis - (14) 99739-3828
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9.4 MEMORIAL DE CALCULO

Amostra
N° Am. | Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade
1 66,67 30.000,00 Média
2 197,37 7.600,00 Alta
3 54,55 11.000,00 Baixa
4 195,00 4.000,00 Alta
5 50,00 3.000,00 Baixa
6 31,82 24.200,00 Baixa
7 82,14 2.800,00 Média
8 187,50 8.000,00 Alta
9 142,86 2.800,00 Média

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

« Valor Unitario R$/m?: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em R$/m?2..
Variaveis Independentes:

« Area (m?) : Variavel niimerica que define a area de cada imével expressa em (m2) .

« Atratividade: Variavel qualitativa que determina a atratividade de cada imével com base no somatério

de caracteristicas como topografia, fluxo da via, formato, frente e posicao.
Classificagédo:
Baixa =1; Média = 2; Alta = 3; Muito Alta = 4;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 9
N° de variaveis independentes ¥2
N° de graus de liberdade 16

0

Desvio padrao da regresséao ,2064
Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variagdao
Ln(Valor Unitario R$/m?) | 4,5259 0,6833 15,10%
Ln(Area (m?) ) 8,8674 0,9078 10,24%
Atratividade 2,00 0,8660 43,30%

Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 9.

www.provaleengenharia.com.br

Péagina 218 de 267



PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Praca Deocleciano Ribeiro, n° 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP
Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104

é \.: Sto. Amaro, Sao Paulo — SP

PROVALE (11) 5512-0658

Engeniafia.de Avaliocsas comercial@provaleengenharia.com.br

Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variacio
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@ : -
@ ' =,
;% Lira () B %
> P 5]
Lidvaior Unitari REM H ﬁ '
0 ¢« 8 B3 T 2125 2 3 B & &9
Variagdo (%)
Dispersio dos elementos
Dispersio
{elementos da amostra)
2m
1eom{- - i beedeand
118m4- -
‘£ smi--
P
.  1®md{-- —
e =
;2 15m4- - %
S smi--- 3
=
= 13mq-
>
s2m{--
INm--- - >
10m +
1 2 2 3 ‘ S s 6 T 3 4 9 10
Amostragem

www.provaleengenharia.com.br

Péagina 219 de 267



PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Praca Deocleciano Ribeiro, n° 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP
Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104

A \.: . Sto. Amaro, Sao Paulo — SP

PROVALE (11) 5512-0658

Engenharia de Avaliagaes

comercial@provaleengenharia.com.br

Dispersao em Torno da Média

Dispersio

{elementos da amostra)
saam

S5
sz |- - - -
SOAD - - - -+

TR F O

‘o

CE @8]

4,160 4

IF - - - -

Ln{Valor Unitario R$/m?)

35m

32 - - -

3om

Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/m2.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 66,67 70,51 3,84 5,7593 %
2 197,37 183,59 -13,78 -6,9816 %
3 54,55 42,27 -12,28 -22,5061 %
4 195,00 207,06 12,06 6,1833 %
5 50,00 53,93 3,93 7,8555 %
6 31,82 36,47 4,65 14,6011 %
7 82,14 109,97 27,83 33,8813 %
8 187,50 181,83 -5,67 -3,0219 %
9 142,86 109,97 -32,89 -23,0225 %

A variagéo (%) € calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagoes per is sdo menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
das como el to de paracédo entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario R$/m?

{elementos da amostra)

1S - - -

167 M4~

usm -~ -

125m

CE @8]

1044 - - -

Valor Estimado

624-- - -

“mi--- &

am
100 2 50 5[0 62,0 200 97 50 1150132 50 150/00 167 50185 (AR 502200

Yalor Observado

Uma melhor adequacgéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

Ln([Valor Unitario R$/m?]) = 4,7885 - 0,18741 x Ln([Area (m?)]) + 0,6996 x [Atratividade]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario R$/m? = Exp( 4,7885 - 0,18741 x Ln([Area (m>?)]) + 0,6996 x [Atratividade])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente | D. Padrao | Minimo | Maximo
Area (m?) b1 =-0,1874 0,0818 -0,3053 -0,0695
Atratividade | b2 =0,6996 0,0858 0,5760 0,8232
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Correlacio do Modelo

10,9652
19,035

Coeficiente de correlacéo (r)
Valor t calculado
Valor t tabelado (t critico)
Coeficiente de determinacéo (r?) ...

Coeficiente r? ajustado ....

10,9315
10,9087

Classificagdo: Correlagdo Fortissima

Tabela de Somatorios

: 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

1 Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade

Valor Unitario R$/m? | 40,7331 188,0904 359,1311 85,8869
Area (m?) | 79,8069 359,1311 714,2777 158,4249
Atratividade | 18,0000 85,8869 158,4249 42,0000

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 3,4803 2 1,7401 40,81
Residual 0,2558 6 0,0426
Total 3,7361 8 0,4670
F Calculado 140,81
F Tabelado : 5,143 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual a 0,03%
Aceita-se a hipo de existéncia da reg 0.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.
Correlacoes Parciais
Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade

Valor Unitario R$/m? 1,0000 -0,4166 0,9337

Area (m?) -0,4166 1,0000 -0,1890

Atratividade 0,9337 -0,1890 1,0000

Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atratividade
Valor Unitario R$/m? 0 -1,122 6,386
Area (m?) -1,122 ) -0,472
Atratividade 6,386 -0,472 )

Valor t tabelado (t critico): 1,943 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
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Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,1342

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area (m?) b1 -2,331 59% | Sim
Atratividade b2 8,300 1,7x10%% | Sim

Os fici s&o imp na formagao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5534

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia

Area (m?) b1 2,289 3,1%

Atratividade b2 8,150 9,2x10-3%

Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente Ln([Valor Unitario R$/m?]).

N° Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 4,1997 4,2557 -0,0559 -0,2711 -0,3617 3,1355x10°3
2 5,2850 5,2127 0,0723 0,3504 0,4156 5,2378x103
3 3,9991 3,7441 0,2549 1,2348 1,4621 0,0650
4 5,2729 5,3329 -0,0599 -0,2905 -0,3472 3,5996x103
5 3,9120 3,9876 -0,0756 -0,3662 -0,4957 5,7187x103
6 3,4600 3,5963 -0,1362 -0,6600 -0,8852 0,0185
7 4,4084 4,7002 -0,2917 -1,4130 -1,6286 0,0851
8 5,2337 5,2030 0,0306 0,1486 0,1768 9,4156x10*
9 4,9618 4,7002 0,2616 1,2671 1,4604 0,0684
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Residuos x Valor Estimado
Residuos
(elementos da amostra)

= 3
E @
2 ®
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Ln(Valor Unitario R$/m?)
Este grafico deve ser usado para verificagédo de h lasticidade do
Grafico de Residuos Quadraticos
Residuos Quadraticos
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Residuos Deletados Normalizados
rfi] x r[-i]
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Residuo Deletado Normalizado
As g cujos residi mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
Residuos Deletados Studentizados
tfi] X t[-i]
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Residuo deletado "Studentizado”

As g cujos residi mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
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Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. 19

Graus de liberdade .. 18

Valor médio ....... . :12,4093x10-19
Vanancia wiooamsnnsnnaness 10,0284

Desvio padrao
Desvio médio %
Variancia (ndo tendenciosa) ...... 10,0426
Desvio padrédo (ndo tend.) ..
Valor minimo ...............
Valor maximo .
Amplitude ..........
Numero de classes .. % &
Intervalo de classes ................. 10,1383

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :2,4093x10-19
Momento central de 22 ordem :0,0284
Momento central de 32 ordem :7,4452x104
Momento central de 42 ordem : 8,2724x10-°

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,1553 0 0
Curtose -2,8976 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 -0,2917 -0,1534 1 11,11 | -0,2917
2 -0,1534 -0,0150 4 4444 | -0,0819
3 -0,0150 0,1232 2 22,22 | 0,0515
4 0,1232 0,2616 2 22,22 | 0,2583
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Histograma
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Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Efeitos de cada Observaciao na Regressao

F tabelado: 23,70 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito

1 0,0339 | 0,4379 Sim
2 0,0234 | 0,2889 Sim
3 0,2866 | 0,2868 Sim
4 0,0172 | 0,2999 Sim
5 0,0681 | 0,4542 Sim
6 0,2087 | 0,4441 Sim
7 0,2902 | 0,2471 Sim
8 4,3331x10° | 0,2936 Sim
9 0,2334 | 0,2471 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a iacé dxima sofrida pelos fici do delo q do seretira o

elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.

Todos os el tos da igem p. pelo teste de consisténcia.

(**) Hii s@o os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sédo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacédo para o conjunto das demais observagées.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

{elementos da amostra)

=7
=
= @©
= ®
w
[

BT e S T o aeeepe-

0 049 0F 055 073 02 100 138 147 165 10 2@ 223
(Residuo normalizado)?
Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers”.
Pontos no canto superior esq lo podem ¢ ir alta influéncia nor Itado da regresséo.
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Distribuicido dos Residuos Normalizados

Distribuigao de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 66,67 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Am. | Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
7 -0,2917 | 0,0788 | 0,1111 0,0788 0,0322
6 -0,1362 | 0,2546 | 0,2222 0,1435 0,0323
5 -0,0756 0,357 | 0,3333 0,1348 0,0237
4 -0,0599 0,386 | 0,4444 0,0523 0,0587
1 -0,0559 0,393 | 0,5556 0,0513 0,1624
8 0,0306 0,559 | 0,6667 3,5117x1073 0,1075
2 0,0723 0,637 | 0,7778 0,0296 0,1407
3 0,2549 0,892 | 0,8889 0,1137 2,6599x10-3
9 0,2616 0,897 | 1,0000 8,5670x1073 0,1025

Maior diferenca obtida: 0,1624
Valor critico: 0,3880 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, nao se rejeita a hipo dequeosr

P distribuica I (ndo se rejeita a hipotese nula).

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.

Observagéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado q do € realizado sobre uma populacdo cuja distribuicdo é

desconhecida como € o caso das avaliag pelo métod parativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)

ZE @aju|
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 4
Numero de elementos negativos . 5
Numero de sequéncias ................. 14
14

1

Média da distribuicao de sinais ....
Desvio padrao:.. ...« xssias s

Teste de Sequéncias

(desvios em torno da média):
Limite inferior .... :-0,6827
Limite superior . :-1,4056
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,3333
e (o 111070 ) [EER—— 11,2817 (para o nivel de significancia de 10%)
Pelo teste de sinais, ita-se a hipot nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média

segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

{elementos da amostra)

OMWO4---1-=-r-

Prob(z)
ZE @]

04@04---f---r
2104 --1---r-
01~ -

x4~
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Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 11,3074

(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacéo positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelagédo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,54 4-DU=246

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.
A autocorrelacdo (ou autorregresséo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério

conhecido. Se os dados P , O Itado (positivo ou negativo) nédo pode ser
considerado.

Grafico de Autocorrelagao

Autocorrelagdo
(elementos da amostra)

0,2800 SR

02100

0,1400 5

0,0700 3‘ >
£ 00000 ] 3 5
2 00700 L= + | 8
@ -0,1400 B 8

-0,2100

-0.2800 7

-0,3500

-0,3500 -0,2100 -0,0700 00700 0,2100
Residuo(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelagao.
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Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:

Residuos x Ln(Area (m?) )

{elementos da amostra)

(1.2 T EE———

02~ - e mmd e mheen

omm+--

Residuo
&
g
B

ZE @a|

600m 7mm smm amm 100m 1o 12pm

Ln(Area (m?))

Residuos x Variaveis Independentes

Residuos x Atratividade

{elementos da amostra)

i B I EE i X LD SR R
: :

021m

omm

om

Residuo
ZE @8]

0,14

021m

0zmA- -

03

030001 01661 23331 4500 1 566561 55302, 10002 3165 2,53332,7 5002 96656 3,153303 400

Atratividade
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Formaciao dos Valores

Variaveis independentes:

« Area (m?) ... =10.056,19
« Atratividade ...= Média

Estima-se Valor Unitario R$/m? da Area Urbana = R$/m? 86,54

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitédrio R$/m? = Exp( 4,7885 - 0,18741 x Ln([Area (m? ]) + 0,6996 x [Atratividade])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 77,74
Maximo: R$/m? 96,34

O valor estimado estd de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau | de
extrapolagdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 10056,1899, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 870.249,63
Valor de Mercado minimo = R$ 781.725,16
Valor de Mercado maximo = R$ 968.798,83

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area (m?) 83,06 90,17 7,11 821 %
Atratividade 86,54 86,54 0,00 0,00 %
Valor estimado 77,74 96,34 18,60 21,37 %

Amplitude do intervalo de confianca (preciséo): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.

www.provaleengenharia.com.br

Péagina 233 de 267



PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA

Praca Deocleciano Ribeiro, n° 444, Centro - CEP 18870-011 - Fartura/SP
Telefone (14) 3308-9300 | Site: www.fartura.sp.gov.br

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104
é \.: . Sto. Amaro, Sao Paulo — SP
PROVALE

genharia de Avaliagdes

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PROVALE

Engenharia de Avaliagoes

Razéo Social/Contratante:
SUMARE LEILOES;
CNPJ:
20.089.941/0001-50;
Finalidade:

Avaliacdo de Imovel Rural;
Objetivo:

Determinacgéao do valor justo de Mercado e Liquidez;
Objeto da avaliacao:

Terreno Urbano;
Localizagao:

Rua Vitorio Manuel Dognani, Colina Verde - Fartura — SP;
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EMPRESA

e Razio social: ProVale Engenharia de Avaliagoes LTDA-ME .;
e (CNPJ:27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607,

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa é amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolugdes 1n.%s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT?. A norma da
ABNT que contempla a avaliagao de iméveis é NBR? 14.653, que esta dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imoveis urbanos é a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR
14.653-3 (Imoveis Rurais).

! CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.
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1 RESUMO DA AVALIACAO
MATRICULA VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDEZ
7395 RS 270.000,00 RS 240.000,00
" (Duzentos e Setenta Mil Reais) (Duzentos e Quarenta Mil Reais)
Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Dados
Grau de Fundamentacio: Grau de Precisao:
Grau I Grau II

2 PROFISSIONAL RESPONSAL;

Sao Paulo, 14 de Agosto de 2023.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsavel Técnico e Legal
CREA: 5069860640

3 VISTORIA

A vistoria do imdvel sobe avaliagao foi realizada no dia 10 de Agosto de 2023, conforme
NBR 14.653, com o objetivo de colher informagdes do imovel e da regido. O memorial
fotografico se encontra anexo ao laudo.

Em relagdo ao imovel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizagdo, a existéncia, as
condigdes, o padrao de construgio, a situagdo, a vocagao e etc.

Jana regido, a inspecao indicara a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos, condigoes de

acesso, caracteristicas e ofertas de imoveis ao redor.
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4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS
De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto puiblico
voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informagdes do

municipio onde se encontra o imoével avaliando.

o Area: 429,171 km (2022);

e Populacao Estimada: 16.641 habitantes (2022);

e Densidade demografica: 38,77 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: RS 26.656,84 (2020);

e IDH-M: 0,732 (2010)

4.2 INFRAESTRUTURA URBANA
O local é dotado da seguinte infraestrutura:

» Rede de energia elétrica;
» Rede de telefones;
» Rede de agua potavel;
» Pavimentagdes dos logradouros;
» Tluminagao publica;
» Seguranga publica;
» Etc;

4.3 CARACTERISTICAS DE OCUPACAO DO SOLO, PADRAO CONSTRUTIVO DA
REGIAO E NIVEL SOCIOECONOMICO DA POPULACAO.

A regido onde se situa o imovel avaliando, apresenta caracteristica de ocupagao mista,

sendo comercial e residencial.
O padrao construtivo dos imoéveis na vizinhanga é normal e o nivel socioecondmico da
regido é médio.
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4.4 OFERTA DE SERVICOS PUBLICOS, PRIVADOS E COMUNITARIOS.

Os Servigos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados em um

raio de 3,0 km em torno do local, sdo os seguintes:
» Transporte coletivo;

Comércio;

Escola;

Hotel;

Supermercados;

Postos de Combustivelis;

Servigos de satde;

Seguranga publica;

YV ¥V ¥V VY VY Y V¥V V

Etc;

4.5 POTENCIAL CONSTRUTIVO.

PRAGA TOTAL (m?) 549,98
CADASTRO | MATRICULA BAIRRO RUA CARACTERISTICAS AREA AREA OCUPADA
PODERA DIVIDIR EM DOISLOTES, SEGUIDO AS
2442] 7395 [RESIDENCAL [COLINA VERDE VITORIO MANUEL DOGNANI REGRAS DO MUNICIPIO 549,98

Foi disponibilizado copia da matricula do imovel de mimero 9012, expedida pelo Oficial
Registro de Imoveis da Cidade de Fartura - SP. Copia dos referidos documentos encontram-
se anexos ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentagao € utilizada apenas para complemento da vistoria
realizada, auxiliando na descricdo do imoével, ndo sendo de nossa responsabilidade a

verificagao da situacao legal do imovel.
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 LOCALIZACAO
O imovel sobe avaliagao esta localizado na Rua Vitorio Manuel Dognani, no bairro Colina Verde —

Fartura - SP.
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CerrilFartura o

DETALHES DO SATELITE

6.2 DESCRICAO DO IMOVEL
O imovel avaliando trata-se de um terreno urbano, zoneamento Residencial/Comercial,
localizado na Rua Vitorio Manuel Dognani, no bairro Colina Verde, na cidade de Fartura — SP.

Posi¢ao de meio de quadra e superficie total de 549,98m?.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Possui
boa localizagdo na cidade. Regido dotada de infraestrutura completa, otima oferta de servigos e
comeércios, com facil acesso.
Referente as caracteristicas intrinsecas o imovel € favorecido devido as suas amplas
dimensoes, zoneamento, frente projetada.
Observando o mercado e contatos com imobiliarias da regiao, € possivel encontrar um

numero médio de ofertas e transagoes de imoveis semelhantes ao avaliando na regiao.

Portanto, o desempenho de mercado é tratado como normal, sendo absorvido pelo
mercado de médio prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas

caracteristicas do imovel, o diagnostico de mercado torna-se favoravel.
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8 NORMALIZAGAO DE AVALIAGAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Meétodo utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma
metodologia de avaliagao indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serao

comparados com as caracteristicas do imével avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informagdes pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizagao). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentagao

e precisao, que sao classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendagdes para a realizagao de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma analise do mercado na regiao
do imovel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, o engenheiro deve coletar,
na medida do possivel, o maior mimero de imoéveis com caracteristicas similares as do
avaliando e selecionar as variaveis com maior influéncia na formacao do valor de mercado do
imovel avaliado.

As variaveis podem ser dependentes e independentes.

8.2.1.2.1 “Varidvel dependente: Para a especificagdo correta da varidvel dependente, é necessdria uma
investigagdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressdo dos pregos (por exemplo, prego
total ou unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida”.

8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As varidveis independentes referem-se das caracteristicas fisicas (por
exemplo, drea, frente), de localizagdo (como bairro, logradouro, distdncia ao polo de influéncia, entre outros)
e economicas (como oferta ou transagdo, época e condigdo do negécio - d vista ou a prazo). As variaveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros

atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no
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planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicagdo do comportamento da varidavel

explicada e vice-versa”.

Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na
regido do avaliando e realizar uma analise apropriada.

Para o laudo em questao, entramos em contato com imobiliarias, corretores, cidadaos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informagdes de imodveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando. Os dados dos elementos

amostrais se encontram anexo ao laudo.
8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados é recomendado pela norma, a analise dos dados de
mercado e a elaboragdo graficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as
informagdes disponiveis, as relagdes das amostras de acordo com as variaveis de cada uma.

Pelos graficos € possivel identificar a comrelagdo das amostras, a variagao das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grafico de Precos observados x Valores Estimados é possivel verificar um maior poder de
predicao do modelo estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata os
dados de mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado no
comportamento do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imével avaliando. O

memorial de calculo se encontra anexo ao laudo.
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FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO

8.2.1 Grau de Fundamentacio

Tabela 5 - Grau de fundamentagao no caso de utilizagao de modelos de regressao linear.
Graus
Item Descri¢cao
I jig I
X 0 O
1 -Cal:ac:enza'«:iq aoddo Completa quanto a todas Cgpp!eta quanto o . "
Imovel avaliando. iy : variaveis utilizadas no Adogio de situagio paradigma
as variaveis analisadas. 053616
Quantidade O O X
minima de dados
X + é ST 5
2 de mercado, xﬁlt'giler;)&:l\lv::i:v:s, 4 (k+ 1), onde k é o mimero | 3 (k+ 1), onde k é o nimero de
efetivamente ; de variaveis independentes. variaveis independentes.
utilizados. independentes.
O X 0
Apresentacdo de
Identificacdo dos m‘gﬁ?z?:;:::]iﬁ;i;s Apresentagio de Apresentagio de informagdes
3 dados de analisados na modela informagdes relativas a relativas aos dados e variaveis
mercado. fot acteri tgem, todos os dados e variaveis efetivamente utilizados no
com olp e camactersieas! | analisadosma modelagem. modelo.
observadas no local pelo
autor do laudo.
X O ]
Admitida para apenas uma
variavel, desde que: Admitida, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das caracteristicas
caracteristicas do imével do imovel avaliando nao sejam
avaliando nao sejam superiores a 100 % do limite
superiores a 100 % do limite amostral superior, nem
4 Extrapolagio amostral superior, nem inferiores a metade do limite
Nao admitida. inferiores metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado nao
b) o valor estimado nao ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a variaveis, de per si e
referida variavel, em simultaneamente, e em médulo.
modulo.
5 X O O
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Nivel de

significAncia
(somatdério do
valor das duas
caudas) maximo 10% 20% 30%
para arejeicao da

hipétese nula de

cada regressor

(teste bicaudal).
Nivel de X O O
significAncia

maximo admitido
para a rejeicao da

° hipétese nula do 1% 204 304
modelo através do
teste F de
Snedecor.
8.2.1.1 Grau atingido
e Pontos: 17
Graus m ji 1
Pontos
minimos 16 12 6
O O X
Itens
R 2 e 2 ini
obrigatérios 2, 4 5e6 10 grau IIIe os 2,4,5e 6 10 minimo no grau i Todos no minimo no grau L.
demais no minimo no grau II. | e os demais no minimo no grau I

8.2.2 Grau de precisiao

Tabela 11 - Graus de precisao no caso de utilizagéo de inferéncia estatistica.

Graus
Descricao 01 b 1
O X O
Amplitude do intervalo de
0
i csinmtiv de tndéneis s 4o 08
central.
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8.3 VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

De acordo com a NBR 14.653, o valor de liquidagdo forgada € a “condi¢do relativa a
hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absorgdo pelo
mercado”.

Para a engenharia de avaliagdes, a liquidez é classificada em trés niveis, alta (Venda do
imovel até 6 meses); média (Venda do imovel de 6 a 12 meses) e baixa (Venda do imovel
acima de 12 meses).

O valor de liquidez forgada sera calculado baseado no valor de mercado obtido,
deduzindo os custos gerados no intervalo de tempo entre a data da oferta e a data da venda
concretizada.

A liquidez do imoével foi considerada média e os custos que foram levados em
consideragao sdao o ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imoéveis), IPTU, (Imposto Predial
e Territorial Urbano), despesas extras (Cartorio, manutencao, condominio, energia e etc.) e

situa¢ao do imovel.
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9 ANEXOS

9.1 MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEL

e ——

DETALHES GERAIS
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92 DOCUMENTACAO

#3 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
5 @ / COMARCA DE FARTURA - ESTADO DE SAO PAULO

;y "' ’ J Nilton Severiano de Oliveira Junior

REGISTRO DE IMOVEIS [L.,,.‘, ,._.,_gggﬁmo][ m ]

Municipio e Comarca de Fartura - Estado de S30 Paulo

U e |
Reguyadors ~

IMOVEL: SISTEMA DE LAZER, situado na quadra “G" do loteamento denominado
“RESIDENCIAL COLINA VERDE", situado nesta cidade ¢ Comarca de
Fartura, Estado de Sdio Paulo, contendo a seguinte descrigdo: inicia em um ponto
situado na Rua Vitério Manoel Dognani, na divisa do lote 24; segue confrontando
com o lote 24 wr!loomdcﬂmiﬁqump«éjomwmugmdol
estrada que leva a0 drio, deflete & esquerda ¢ segue do a estrada por
15,00 metros, deflete & esquerda margeando a estrada por 11,00 metros, deflete &
esquerda desenvolvendo um arco com raio de 9,00 metros até atingir a linha de
passeio publico da Rua Vitorio Manoel Dognani, segue pelo alinhamento até atingir o
ponto de partida por 16,00 metros, encerrando a drea de 549,98 metros quadrados.
PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE FARTURA, inscrita no CNPJ
n° 46.223. 707/0001-68 com sede nesta cndnde na Praga Deoclecum Ribeiro, n® 444,

REGISTRO ANTERIOR: Rcsmm n° 02 da matricula
fevereiro de 1.986, deste Livro.

Fartura, 06 de agosto de 2.008. A Oficialp, ¢ /A‘;ﬁ scale Renata de )l
Castro Duarte). r f U/ — "

\/
V. - Fartura, 06 de agostode 2.008. A presente matricula é aberta nos termos
do item 43) alinea b, Capitulo XX, das Normas de Servigo da
da /lustica do Estado de S#o Paulo. A Oficiala:
<« (Renata de Castro Duarte).

Corregedoria

Oficial 90 Regewo do Imoves @ Anexcs
Comarca do Fatura - 59

REGISTRO DE IMOVEIS € ANEXOS
Comarca de Fartura - Estado de S80 Paulo
Rt Padre Monsentor Joss Trombi, # 182 - Telefone (14) 33823661 - Farturs - P - CEP 18870000

CERTIDAO: Cortifico, que & presente copia & roproducho sulbnbica da maricula @ que se|
frefere, axtraida nos lermos do artigo 19 da Lei * 6.015/73, sobre a qual ndo hé quakquer alienag3o ou|

[rus reais i do que nela contém. Para fins do disposto o inciso IV do art. 1* do Dec. Federal ]
(93240788, & letra °c” do item 15 do Cap. XIV do Provimento CGJ 58189, a prasente certidlo & VALIDA

[ e 41 WAR 201"

Fartura - SP, Valor cobrade pela certidio:
Emolmentos: RS 20.90
Ao Estado: RS. 000
S Ao IPESP. RS. 000
ta ) :5’ Cwik: RS 0,00
——— - Justica: RS 0.00
— ety NP RS. 000
T TR Seven o v Ty Ol T R e
() Angela Mana Erustes - Substtuta do Oficsl
() Mana Fernanda Leda - Escrovente
() L68 Frottes Fetosa - Escrevente

e ' ]

iy 12050-1- A4 020229

g Rua Padre Monsenhor José Trombi, 182 - Centro - Fartura/SP - CEP: 18870-000
Fone/Fax: (14) 3382-3661 - e-mail: cartreg. fartura@uol.com.br
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9.3 DADOS DE MERCADO
Pesquisa desenvolvida no més de Agosto de 2023.

Ele. Endereco Bairro Area de Terreno (m?) | Valor (R$) |V.Unit
1 | Ruados Manacas Jardim da Serra 192,27 RS 70.000,00 | RS 364,07
2 | Rua dos Manacas Jardim da Serra 323,00 RS 110.000,00 | RS 340,56
3 | Rua Nilza Carvalho Loteamento Parque do Carvalho 160,00 R$ 60.000,00 R$ 375,00
4 | Avenida Aeroespacial Jardim Aeroporto 253,00 RS 88.000,00 | RS 347,83
5 | Rua Jupiter Jardim Aeroporto 330,81 R$ 100.000,00 | RS 302,29
6 | Rua Fracisco Borges Vila Nova 990,00 RS$ 425.000,00 | RS 429,29
7 | Rua Gastdo Vidigal Centro 328,00 RS 140.000,00 | RS 426,83
8 | Rua Carlos Guimardes Centro 246,71 R$ 100.000,00 | RS 405,33
9 | Avenida Pedro Nogueira Ribeiro Colina Verde 330,00 R$ 190.000,00 | R$ 575,76
10 | Rua Carvalho da Silva Loteamento Parque do Carvalho 180,00 R$ 65.000,00 RS 361,11
11 | Rua Chica Vaz Parque dos Ipés 263,00 R$ 105.000,00 | RS 399,24
12 | Rua Sdo José Vila Fatima 1.000,00 R$ 400.000,00 | RS 400,00
13 | Rua dos Manacas Jardim da Serra 160,00 R$ 65.000,00 | RS 406,25
14 | Rua Arthur de Andrade Vila Velha 170,50 RS 80.000,00 | RS 469,21
15 | Rua Rui Roberto Ribeiro Santa Catarina 616,00 R$ 170.000,00 | RS 275,97
Ele.| Topografia Formato Posigido Contato
1 | Leves Ondulagdes Irregular Meio de Quadra DANIEL CALABRESI - (14) 99689-2074
2 Semiplano Regular Meio de Quadra JCG IMOVEIS - (14) 99739-3828
3 | Leves Ondulagdes Regular Meio de Quadra DANIEL CALABRESI - (14) 99689-2074
4 Semiplano Regular Meio de Quadra | LOTEAMENTO JARDIM AEROPORTO (14) 3382-3921
5 Semiplano Irregular Meio de Quadra REAL LAR IMOBILIARIA - (14) 99656-0556
6 Plano Regular Esquina REAL LAR IMOBILIARIA - (14) 99656-0556
7 Plano Regular Meio de Quadra REAL LAR IMOBILIARIA - (14) 99656-0556
8 | Leves Ondulagdes Irregular Meio de Quadra REAL LAR IMOBILIARIA - (14) 99656-0556
9 Plano Regular Esquina JCG IMOVEIS - (14) 99739-3828
10 Semiplano Regular Meio de Quadra JCG IMOVEIS - (14) 99739-3828
11 | Leves OndulagGes Regular Meio de Quadra DANIEL CALABRESI - (14) 99689-2074
12 | Leves OndulagGes Regular Meio de Quadra DANIEL CALABRESI - (14) 99689-2074
13 Plano Regular Meio de Quadra REAL LAR IMOBILIARIA - (14) 99656-0556
14 Plano Irregular Esquina JCG IMOVEIS - (14) 99739-3828
15 Semiplano Regular Meio de Quadra JCG IMOVEIS - (14) 99739-3828
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9.4 MEMORIAL DE CALCULO
Amostra
N° Am. | Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade
1 364,07 192,27 Média
2 340,56 323,00 Baixa
3 375,00 160,00 Média
4 347,83 253,00 Baixa
5 302,29 330,81 Baixa
6 429,29 990,00 Média
ré 426,83 328,00 Alta
8 405,33 246,71 Média
9 575,76 330,00 Alta
10 361,11 180,00 Média
11 399,24 263,00 Média
12 400,00 1.000,00 Média
13 406,25 160,00 Alta
14 469,21 170,50 Alta
15 275,97 616,00 Baixa

Descricio das Variaveis

Variavel Dependente:

» Valor Unitario R$/m?: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em R$/m>2..
Variaveis Independentes:

« Area (m?) : Variavel niimerica que define a area de cada imével expressa em (m?) .

« Atratividade: Variavel qualitativa que determina a atratividade de cada imével com base no somatério

de caracteristicas como fluxo da via, posicdo, topografia e frente..
Classificagédo:
Baixa =1; Média = 2; Alta = 3; Muito Alta =4;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra #15

N° de variaveis independentes 2

N° de graus de liberdade 112

Desvio padréo da regresséao 10,0983

Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variacdo

Ln(Valor Unitario R$/m?) 5,9563 0,1761 2,96%
1/Area (m?) 3,7840x10°3 1,7731x10-3 46,86%
Atratividade 2,00 0,7559 37,80%

Numero minimo de amostragens para 2 varidveis independentes: 9.
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Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variacio
(elementos da amostra)
@ -
k] =
B 2
2 )
> 5]
Ladvaior Usiaro REMS
0 ¢« 8 B3 T 2125 2 3 B & &9
Variagdo (%)
Dispersio dos elementos
Dispersio
{elementos da amostra)
60m
smm{-
ssm{-
‘£ sum{
P
& asmi
=l
E &sm
=
S5 mmi
=
= ¥m
>
Jzm+-
Zm4- t
zom -
o 2 3 S 6 B 9 " 2 1w s 1
Amostragem
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Dispersao em Torno da Média
Dispersio
{elementos da amostra)

Tmm ] . ' [ . .

61am{- d-<<4 e

654 - {---
[
;% 6AmML--{---+- 3
= 6,160 :
g = z
— san : @
5 S74m E %
Sl : 0
T ssmi-{---
< :
J szmi-{--- :

s1m4--{-

{qam +

o 2 3 S 6 8 9 " 12 1" s "
Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/m2.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 364,07 375,34 11,27 3,0950 %
2 340,56 317,14 -23,42 -6,8770 %
3 375,00 367,49 -7,51 -2,0020 %
4 347,83 311,72 -36,11 -10,3826 %
5 302,29 317,61 15,32 5,0669 %
6 429,29 408,39 -20,90 -4,8687 %
7 426,83 483,98 57,15 13,3891 %
8 405,33 384,11 -21,22 -5,2344 %
9 575,76 484,16 -91,60 -15,9096 %
10 361,11 372,67 11,56 3,2006 %
11 399,24 386,06 -13,18 -3,3012 %
12 400,00 408 47 8,47 2,180 %
13 406,25 453,76 47,51 11,6957 %
14 469,21 457,29 -11,92 -2,5395 %
15 275,97 326,69 50,72 18,3770 %

A variacéo (%) € calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagées per is sdo I menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
como el de paracéo entre as agens.
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Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario R$/m?

{elementos da amostra)

Valor Estimado
ZE @3]

Z0 0264172368 13332, 50366 57 400 53435 [0 469,17 503 3537 0571 57 605 5364000

Yalor Observado

Uma melhor adequacgéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

Ln([Valor Unitario R$/m?]) = 5,6108 - 20,137 /[Area (m?)] + 0,21087 x [Atratividade]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario R$/m? = Exp( 5,6108 - 20,137 /[Area (m?)] + 0,21087 x [Atratividade])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente | D.Padrdao | Minimo [ Maximo
Area (m?) b1 =-20,1372 15,7964 | -41,5606 1,2861
Atratividade | b2 =0,2108 0,0370 0,1606 0,2611
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Correlacio do Modelo

10,8561
15,739

Coeficiente de correlagéo (r) ..........
Valor t calculado
Valor t tabelado (t critico) ...
Coeficiente de determinacéo (r?) ...

Coeficiente r? gjustado ....................

:0,7330
10,6885

Classificagdo: Correlagédo Forte

Tabela de Somatorios

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Sala104
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: 1,782 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

1 Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atratividade

Valor Unitario R$/m? | 89,3453 532,6077 0,3385 180,2469
Area (m?) 0,0567 0,3385 2,5880x104 0,1200
Atratividade | 30,0000 180,2469 0,1200 68,0000

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 0,3183 2 0,1591 16,47
Residual 0,1159 12 9,6655x103
Total 0,4343 14 0,0310
F Calculado 116,47
F Tabelado : 3,885 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual a 0,04%
Aceita-se a hipo de éncia da reg 0.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.
Correlacoes Parciais
Valor Unitario R$/m? | Area (m?) | Atratividade

Valor Unitario R$/m? 1,0000 0,1107 0,8348

Area (m?) 0,1107 1,0000 0,3464

Atratividade 0,8348 0,3464 1,0000
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Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atratividade
Valor Unitario R$/m? 0 0,386 5,252
Area (m?) 0,386 o 1,279
Atratividade 5,252 1,279 0

Valor t tabelado (t critico): 1,782 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0832

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area (m?) b1 -1,359 20% Sim
Atratividade b2 6,067 5,6x10°% | Sim

Os fici s&o imp na f ¢édo do del
Aceita-se a hipétese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau .

SignificAncia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5386

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia

Area (m?) b1 -1,275

11%

Atratividade b2 5,691 5,0x10-3%
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Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente Ln([Valor Unitario R$/m?]).

N° Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadratico

1 5,8973 5,9278 -0,0304 -0,3100 -0,3302 9,2905x104

5,8305 5,7593 0,0712 0,7247 0,8062 5,0763x10-3
3 5,9269 5,9067 0,0202 0,2056 0,2334 4,0897x104
4 5,8517 5,7420 0,1096 1,1150 1,2596 0,0120
5 57113 5,7608 -0,0494 -0,5027 -0,5592 2,4430x103
6 6,0621 6,0122 0,0499 0,5076 0,5923 2,4912x103
7 6,0563 6,1820 -0,1256 -1,2781 -1,4792 0,0157
8 6,0047 5,9509 0,0537 0,5468 0,5666 2,8905x103
9 6,3556 6,1824 0,1732 1,7625 2,0419 0,0300
10 5,8891 5,9206 -0,0315 -0,3204 -0,3471 9,9253x104
11 5,9895 5,9559 0,0335 0,3414 0,3534 1,1269x10°3
12 5,9914 6,0124 -0,0209 -0,2131 -0,2489 4,3928x104
13 6,0069 6,1175 -0,1106 -1,1250 -1,3098 0,0122
14 6,1510 6,1253 0,0257 0,2616 0,2987 6,6165x104
15 5,6202 5,7889 -0,1687 -1,7159 -1,9665 0,0284

Residuos x Valor Estimado

Residuos

{elementos da amostra)

B =
E @
g o
£r (s}
SHD  S3165 SN S0 628% 650 630D
Ln(Valor Unitario R$/m?)
Este gréfico deve ser usado para verificagdo de h dasticidade do
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Grafico de Residuos Quadraticos
Residuos Quadriaticos
(elementos da amostra)
opm [ . . . ' ' .
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Residuos Deletados Normalizados
rfi] x r[-i]
{elementos da amostra)
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Residuo Deletado Normalizado
As g cujos residi mais se desviam da reta de referéncia infl significati nos val:
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Residuos Deletados Studentizados
i x tL]
{elementos da amostra)
=0
-
5
€ -
3 =,
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o N
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=
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Residuo deletado "Studentizado”
As g cujos residi mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
Estatistica dos Residuos
Numero de elementos .............. M5
Graus de liberdade .. 114
Valor médio ....... . :3,1803x10-1°
Variancia ..... 1 7,7324x103
DEsvio padr8o ... 10,0879
[TV o1 1< 1o [[o NNomm———— 10,0716
Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 9,6655x10-3
Desvio padrdo (nédo tend.) ........ 10,0983
Valor minimo ............... :-0,1687
Valor maximo . 10,1732
Amplitude .......... 10,3419
Numero de classes .. .4
Intervalo de classes ................. 10,0854
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Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 3,1803x10-19
Momento central de 22 ordem :7,7324x10-3
Momento central de 32 ordem :-7,3579x10-%
Momento central de 42 ordem :-4,9053x106

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -0,1082 0 0
Curtose -3,0820 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) | Média
1 -0,1687 -0,0832 3 20,00 | -0,1349
2 -0,0832 2,2868x10 4 26,67 | -0,0330
3 2,2868x103 0,0877 6 40,00 0,0424
4 0,0877 0,1732 2 13,33 0,1414

Histograma

Frequéncias Absolutas

{elementos da amostra)

Frequéncia
ZE @8]

Classe
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Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

{elementos da amostra)

Frequéncia relativa (%)
ZE @8]

Classe

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Efeitos de cada Observaciao na Regressio
F tabelado: 10,80 (para o nivel de significancia de 0,10 %)
N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 4,8860x103 | 0,1184 Sim
0,0515 | 0,1920 Sim
3 5,2334x10° | 0,2236 Sim
4 0,1461 | 0,2165 Sim
5 0,0247 | 0,1917 Sim
6 0,0422 | 0,2653 Sim
7
8
9

0,2477 | 0,2535 Sim
7,8747x10° | 0,0685 Sim
0,4757 | 0,2549 Sim

10 6,9585x10 | 0,1476 Sim
11 2,9746x103 | 0,0666 Sim
12 7,5172x103 | 0,2667 Sim
13 0,2032 | 0,2622 Sim
14 9,0508x103 | 0,2332 Sim
15 0,4039 | 0,2385 Sim
(*) A distancia de Cook corresy le & iacé ixima sofrida pelos i do loq lo se retira o

aior que F tabelado.
Todos os el da gem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distadncia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacédo para o conjunto das demais observagées.

elemento da amostra. Ndo deve ser m:
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Hii x Residuo Normalizado Quadratico
Hii x (Residuo normalizado)?
{elementos da amostra)
oz Lot e B B -
d > ' ' '
0240 fgr - 3 -2 -- AR S
oan{--S5
0,160
0412 EY
= @
e 0p041- 3 @
w
" T ~
[T e et Bt e e e S S e e
0040 4- - - -
o
0 02 05 08 117 146 105 204 20 28 232 321 38
(Residuo normalizado)?
Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers”.
Pontos no canto superior esq podem p ir alta influéncia nor da regressao.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

intervalo Distr‘i;buigio de % de Residuos no
auss Intervalo
-1; +1 68,3 % 66,67 %
-1,64; +1,64 89,9 % 86,67 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
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Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Am. | Residuo | F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
15 -0,1687 | 0,0431 | 0,0667 0,0430 0,0235
7 -0,1256 | 0,1006 | 0,1333 0,0339 0,0327
13 -0,1106 | 0,1303 | 0,2000 3,0509x103 0,0697
5 -0,0494 0,308 | 0,2667 0,1075 0,0409
10 -0,0315 0,374 | 0,3333 0,1076 0,0409
1 -0,0304 0,378 | 0,4000 0,0449 0,0217
12 -0,0209 0,416 | 0,4667 0,0155 0,0510
3 0,0202 | 0,581 | 0,5333 0,1148 0,0481
14 0,0257 0,603 | 0,6000 0,0698 3,2004x10-3
11 0,0335 0,634 | 0,6667 0,0336 0,0330
6 0,0499 0,694 | 0,7333 0,0274 0,0391
8 0,0537 0,708 | 0,8000 0,0255 0,0922
2 0,0712 0,766 | 0,8667 0,0343 0,1009
4 0,1096 0,868 | 0,9333 9,1113x10% 0,0657
9 0,1732 0,961 | 1,0000 0,0276 0,0389

Maior diferenca obtida: 0,1148
Valor critico: 0,3040 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, ndo se rejeita a hipot. dequeosr

P distribui¢ I (ndo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.

Observagéo:
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado q do € realizado sobre uma populagédo cuja distribuicéo é
desconhecida como € o caso das avaliagées pelo métod:

ativo.

Griafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

{elementos da amaostra)

-8 -10 0% 065 43 0D 03B 065 0¥ 13 18 18
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Teste de Sequéncias/Sinais
Numero de elementos positivos .. 18
Numero de elementos negativos . e &
Numero de sequéncias ................. |
Média da distribuicao de sinais .... 15
Desvio padrao:.. ...« s sisissssis 11,936
Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 11,6334
Limite superior . 11,0949

Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,2582
e (o 111070 ) [EER—— 11,2817 (para o nivel de significancia de 10%)
Pelo teste de sinais, ita-se a hipot nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média

segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade
Normalidade
{elementos da amostra)

0zm

0,804

0124

o4

opa4--- —
2 i : ®
a opad----- ]
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Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,1294
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacéo positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelagédo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagédo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,54 4-DU=246

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagéao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.

A autocorrelacdo (ou autorregresséo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados it I i dispostos, o Itado (positivo ou negativo) nédo pode ser

considerado.

Grafico de Autocorrelagao

Autocorrelagéo

(elementos da amostra)
0,2000 T
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00801 g g2

004007 14 . 3

§ . ’ Y
3 0,0000 12 @
2 112, 0|
2 -0,0400 ’ S5-I

-0,0800 t

-0,1200 .l 7

-0,1600 15,

-0,1600-0,08000,0000 0,0800 0,1600
Residuo(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelagao.
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Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:

Residuos x 1/Area (m*)

{elementos da amostra)
0zm - -
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e i o e

Residuo
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-0pim -
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1/Area (m?)

Residuos x Variaveis Independentes

Residuos x Atratividade
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Formaciao dos Valores

Variaveis independentes:

« Area (m?) ... =549,98
« Atratividade ...= Alta

Estima-se Valor Unitario R$/m? do Terreno Urbano = R$/m? 496,12

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitério R$/m? = Exp( 5,6108 - 20,137 /[Area (m?) ] + 0,21087 x [Atratividade])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 456,44
Maximo: R$/m? 539,25

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regresséo Grau | de
extrapolagdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 549,98, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 272.856,74
Valor de Mercado minimo = R$ 251.031,88
Valor de Mercado maximo = R$ 296.579,07

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area (m?) 475,66 517,46 41,80 842 %
Atratividade 471,81 521,69 49,88 10,04 %
E(Valor Unitario R$/m?) | 423,93 580,61 156,68 31,19 %
Valor estimado 456,44 539,25 82,82 16,63 %

Amplitude do intervalo de confianca (preciséo): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.
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